13 Orts- und Gestaltungssatzung

Auf der Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO wird in den Bebauungsplan
eine Orts- und Gestaltungssatzung integriert. Gestalterische Vorgaben beziehen sich auf die Ausbildung
der kinftig zu errichtenden Gebaude. Aufgabe dieser Gestaltungssatzung ist es, durch die Festsetzungen
unterstitzend darauf einzuwirken, dass ein harmonisch aufeinander abgestimmtes Gesamtgebiet in
ansprechender architektonischer Qualitét entsteht. Die einzelnen Vorschriften dieser Gestaltungssatzung,
deren Bemessung sich am Augenmal orientieren, sind wie im Folgenden ausgefiihrt begriindet.

Des Weiteren beziehen sich die getroffenen Vorgaben, in Konkretisierung der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Limeshain bzw. den diesbeziglichen Bestimmungen der Landesbauordnung (HBO), auf
Aussagen zur Befestigung von PKW-Stellplatzen, zur Begrinung von Grundstiicksfreiflachen und die
Gestaltung von Einfriedungen.

13.1 Allgemeines Wohngebiet
13.1.41 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachfldchen und einer Dachneigung von 25° bis 45°.
Von dieser Festsetzung angesprochen werden in erster Linie z.B. Sattelddcher, Tonnendéacher,
Walmdéacher und gegeneinander versetzte Pultdacher.

Systemskizze zur Darstellung der Geb&udetypoloaie
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o Die zulassige Firsthéhe (oberster Punkt der Dachfldche) betragt max. 10,5 m (ber dem
angegebenen Bezugspunkt.

e Die zulassige Traufhdhe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) betragt
max. 6,5 m Uber dem angegebenen Bezugspunkt.

Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige
Grundstiick erschlieBenden Strafle, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte. Bei Eckgrundsticken gilt
die Traufseite als Bemessungsgrundlage.



Ferner sind Geb&dude mit einseitig geneigter Dachflache -wie z.B. Pultddcher- und einer Dachneigung von
5° bis 40° zuldssig.

Systemskizze zur Darstellung der Gebaudetypologie
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o Die zuldssige Geb&udeoberkante (oberer Pultabschluss) betragt max. 10,5 m uUber dem
angegebenen Bezugspunkt.

e Die zulassige Traufhéhe (unterer Pultdachabschluss) betrégt max. 7,0 m tber dem angegebenen
Bezugspunkt.

Bezugspunkt flir die Héhenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige
Grundstlick erschlieRenden Strale, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte. Bei Eckgrundstiicken gilt
die Traufseite als Bemessungsgrundlage.

Die zuldssigen Dachneigungen gewahrleisten sowohl die Verhaltnismagigkeit von Haus zu Dach im
Erscheinungsbild als auch die Nutzung der R&ume unter Dach in dem nach § 2 Abs. 4 HBO zulassigen
Umfang. Doppelhduser sind in ihrer Dachform und Gestaltung einheitlich auszubilden, um ein
harmonisches Erscheinungsbild der Doppelhaushélften zu gewahrleisten.

Abweichende Dachneigungen dirfen ausschliellich unter der Voraussetzung eines dauerhaft begriinten
Daches ausgefiihrt werden.

13.1.2 Dacheindeckung, Dachaufbauten und Drempel

Fir die Eindeckung der baulichen Anlagen sind Tonziegel und Dachsteine in Ziegelrot, anthrazit oder
beschichtetes Zinkblech zu verwenden. Doppelhduser sind in ihrer Dacheindeckung einheitlich
auszubilden, um ein harmonisches Erscheinungsbild der Doppelhaushilften zu gewéahrieisten.

Die Farbgebung nimmt Bezug auf die friher durch die verfigbare Tonerde und die entsprechend
erforderliche Branddauer bestimmte naturrote Gestaltung und den Naturschiefer, Materialien, wie sie
auch heute noch die Dachlandschaft der Altortslage dominieren.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind ausdricklich
zuldssig.



13.2 Private Griinflaiche; Zweckbestimmung: Kleingérten
13.2.1 Gartenlauben und Gerétehiitten

Gartenlauben und Geréatehitten sind definitionsgemafl kleine, eingeschossige Bauwerke in einfacher
Ausfiuhrung. Sie sind ausschlief8lich in Holz auszubilden. Um eine das Landschaftsbild beeintrachtigende
Hoéhe der baulichen Anlagen zu vermeiden, werden folgende Festsetzungen zur Gebéudegestalt
getroffen:

¢ Die maximale Hohe betragt bei Gartenlauben 2,75 m und bei Gerdtehitten 2,50 m Uber
Gelandeoberkante (GOK - gemittelt).

e Die Dachneigung betragt maximal 20 °.
e Furdie Eindeckung sind kleinmafstabliche Materialien zu verwenden.

Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind die Gartenlauben und Geratehutten
in Naturholzton bzw. in gedeckten Farben zu halten.

13.3 Stellplétze

Der Bebauungsplan kenkretisiert die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain insofern,
als er fir Pkw-Stellplatze bestimmi, dass diese mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder
wasserdurchlassigem Fugenpflaster zu befestigen sind.

13.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und gegebenen Eigentumsverhaltnissen
erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch Trennwirkungen begriinden. Solche das Ortsbild
beeintrachtigende Trennwirkungen sollten ausgeschlossen werden. Es bedarf deshalb der Festsetzung,
dass ausschliellich ,offene" oder auch ,gebrochene" Einfriedungen zuldssig sind. Unter ,gebrochenen
Einfriedungen” sind z.B. Holzlattenz&une, Drahtgeflecht, oder sogar Stabgitter zu verstehen.

Die Festsetzung wurde getroffen, um den offenen Charakter zu wahren und eine unvertragliche
Abgrenzung, wie es z.B. bei Mauern der Fall ware, auszuschlieRen. Hinzu kommt im Bereich der
Kleingérten die Einhaltung eines Mindestbodenabstandes, um die Wanderwege wildlebender Tierarten,
zu denen z.B. auch der Igel gehort, zu gewahrleisten.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass Drahtgeflechtziune mit standortgerechten, einheimischen
Laubstrauchern abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken sind.

13.5 Begrinung/Grundstiicksfreiflichen

In Ausfilhrung der einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestiberstellung
der Grundsttcksfreiflachen, d.h. der nicht bebauten Grundsticksflichen mit standorigerechten
einheimischen Laubgehdlzen zur Auflage gemacht.



