TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargesteliten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In dem als ,Mischgebiet (MI)* gemdR § 6 BauNVO festgesetzten Bereich,
sind nach § 1 (5) BauNVO und § 1 (6) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 5,6, 7 und 8
BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) sowie die in § 6 (3)

(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
BauNVO genannten Nutzungen (Vergniigungsstidtten) ausgeschlossen.
Grundsatzlich sollen in dem Mischgebiet keine Fldchen fiir Einzelhandel zur

Verfligung gestellt werden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemadaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die
bauliche Anlage die maximale H6he wie folgt festgesetzt:

Traufhdhe (TH) bei | GeschoR max. 4,5 m;

Die Traufhdhe wird talseitig gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Ge-
landes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfldche.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

3.1  Stellpldtze sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von
Niederschlagswasser erméglicht (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit
Fugen).

3.2 Auf der ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft” wird gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgendes
festgesetzt:

- Pflege der Streuobstwiesen;

- Mahd der Wiese 1 x jahrlich ab Mitte Juni, Abfuhr des Mahgutes;

- Verbot von Biozideinsatz und Diingung;

- regelmaRiger Lichtungsschnitt der Obstbdume alle 5 — 8 Jahre;

- Aufhdngen von Nistkédsten an jedem 5. Obstbaum. e

- Herstellen einer Flutmulde Hainchen Flur 8, Parz. 104/0:

Die Flutmulde soll sich am historischen (= natiirlichen) Flutmuldenrelief
orientieren. Die Flutmulde ist 1 x jahrlich im Oktober zu mdhen. Das M&ahgut

ist abzufahren.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

4. DACHGESTALTUNG
In dem Baugebiet sind fiir die Gebdude Sattelddcher und Walmdacher zu-
lassig. Ein Dachausbau mit Drempel (bis max. 0,80 m) ist zuldssig. Dach-
gauben sind zuldssig, wenn ihre Lénge bis zu . der Dachtraufe betrédgt.

5. BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellténen zu
erfolgen.

6. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
In dem Baugebiet ist mind. 60 % der nicht i{iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflaichen
sind ausschlieBlich (100 %-ig) mit Laubbdumen und Strduchern zu bepflan-
zen (1 Baum entspricht 20 m?; 1 Strauch 2 m?).

r 8 EINFRIEDUNGEN
Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Sockel, mit 15 cm Min-
destabstand zum Boden oder lebende Hecken mit einer maximalen Hohe
von 1,5 m zuldssig. Im Vorgartenbereich sind die Zdune mit einheimischen
Laubhecken zu begriinen.

Kompensationsfliche
Gemarkung Hainchen Flur 8 Parzelle 104
Anlage einer Flutmulde auf derz. Griinland
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ANLAGEN FUR ABFALLE

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Abfallbehidlter sind mit Buschwerk zu
umpflanzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodendenkmale sind gemdR § 20 HDSchG zu behandein. Wenn bei Erdar-
beiten Bodendenkmale bekannt werden, sind die Fundmeldungen an das
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Frithgeschichte Wies-
baden, an die Archdologische Denkmalpflege des Wetteraukreises oder an
den Gemeindevorstand der Gemeinde Limeshain zu richten.

ALTABLAGERUNGEN UND ALTLASTEN

Anzeigepflichtige Altablagerungen oder Altlasten sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht bekannt.

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von BaumaRBnahmen
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt
Frankfurt, die Gemeinde Limeshain, die ndchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die
weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaRnahmen sind bis zu ei-
ner Entscheidung einzustellen.

Zur Sicherung der ordnungsgeméfen Behandlung und Verwertung von
Erdaushub, Bauschutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie
fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabun-
gen, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 14. Okt.
2002 zu beachten bzw. anzuwenden.

ERDAUSHUB
Die bei BaumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind im Plangebiet wieder

einzubauen.

BRANDSCHUTZ

1. Ldschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 2 Abs. 5 BrSHG) ist geméag
dem DVGW Regelwerk ~ Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen
Nutzung gemaR § 17 Baunutzungsverordnung - BauNVO - folgender

Loschwasserbedarf erforderlich: 800 | / min.

Diese Loschwassermenge muss mind. fiir eine Léschzeit von 2 Std. zur Ver-
fligung stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme
iiber die eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom offentlichen Versorgungsnetz nicht
erbracht werden, so ist der Léschwasservorrat durch andere geeignete
MaBnahmen, z.B. Ldschteiche (DIN 14 210), unterirdische Léschwasser-
behélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserentnahmestel-
len an ,,offenen Gewéssern“ sicherzustellen.

2. Hydranten

Zur Léschwasserentnahme sind im 6ffentlichen Versorgungsnetz Hydran-
ten — Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN
3222 einzubauen. Folgende Abstidnde sind einzuhalten:

a) Offene Wohngebiete 120 m
b) geschlossene Wohngebiete 100 m
c¢) Geschiftsstralen 80 m.

Fiir den Einbau der Hydranten sind die ,,Hydrantenrichtlinien“ - DVGW Re-
gelwerk W 331/I-IV = einzuhalten.
Uberflurhydranten sind durch Hinweisschilder

fir Brandschutzein-

richtungen nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

3. Sonstige MaRnahmen

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast von mind. 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht
von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen.

Auf die Muster-Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der
ARGEBAU vom Juli 1998 ,,Flachen fiir die Feuerwehr* wird verwiesen.
Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr
nicht blockiert werden kdnnen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

- Hess. Bauordnung (HBO),

- Hess. Wassergesetz -

jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

(Unterschrift)
Amt fiir Bodenmanagement

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméB § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Limeshain am 15.11.2005 beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses erfolgte ortsiiblich in den
Niddertal-Nachrichten Nr. 46 vom 18.11.2005.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 28.11.2005 bis
einschlieBlich 30.12.2005 durchgefiihrt. Die fristgerechte Bekanntmachung der
Biirgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich in den Niddertal-Nachrichten Nr. 46 vom
18.11.2005.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Limeshain hat den Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB in der Sitzung am 15.11.2005 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die
fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
ortsiiblich in den Niddertal-Nachrichten Nr. 46 vom 18.11.2005.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 28.11.2005 bis einschl. 30.12.2005.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Limeshain hat diesen Bebauungsplan
21.03.2006 gemdR § 10 BauGB
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemdR § 81 HBO als Satzung

in der Sitzung am und die

beschlossen.

28. APR. 2006

Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

(Unterschrift)
Biirgermeister
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