1RECHTSGRUNDLAGEN

Beriicksichtige lbergeordnete Planungen sind:
- lLandschaftsplan der Gemeinde Limeshain
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Limeshain
- Dorferneuerungsplan der Gemeinde Limeshain

11 8§ 1 bis 48 bis 11 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBL L S. 2141) Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBL [ S. 137)

12 8§ 14,12 bis 20, 22 und 23 der Bounutzungsverordnung (BouNVO) vom 23.01.1990

(BGBL | S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL S.466)

13 §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58)
14 § 87 der Hessischen Bauordnung vom 20.12.1993 (HBO) (GVBL Il S. 361 ff)
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5 und 51 der ‘Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 20.05.1992
(GVBL 1l S. 170)
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# der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Abs. 2 BauNVD, §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB
Julossig innerhalb des Gebietes sind: Wohngebdude. Die ausnahmsweise zuldsssigen
Nutzungen gem 8§4 Abs. 3 BauNVD werden insgesamt ausgeschlossen.

/ Art der Nutzung
Stellpldtze und Garogen sind gemaR § 12(1) + (2) BauNVO zuldssig

/3 MoB der boulichen Nutzung
Gemof 8§ 16 und 17 BauNv0, §9 Abs 1, Nr. 1 BauGB.
Art und MaB der baulichen Nutzung,Baouweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstuckstlachen, sind durch zeichnerische bzw. schriffliche Eintragungen fest-
gelegt und fur die Ausfuhrung verhindlich

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VOR-
SLEHRIFTEN GEMASS B 2d  HBE N
VERBINDUNG MIT § 9 ABS.4 BauGB

b des Gebiefes ist die Hohe baulicher Anlagen verbindlich festgelegt. -
Die mox. Trouthohe liegt bei eingeschossiger Bebauung bei 4.25 m, bei zwei-

emdl § 9 Abs 2 BauGB
: [ r baulichen Anlage, gemessen von der Oberkante des vor-
selandes bis OK des Fertfigfussbodens im Erdgeschass darf im Mittel
025 mcht uberschreiten
33 Als Dachfermen sind nur geneigte Dachfldchen zuldssig. Ausnohmen sind die
E en oder (orports, die geneigte Dachfldchen oder begrinte Flachddcher
en

34 De Dochneigung der Wohngebdude wie flir eingeschossige Gebdude mit 45°

ms 50 ° vorgeschrieben; fur zweigeschossige mit 40°-45°
Die Do ung hot in Betondachsteinen, Tonziegeln, der Farben ziegel-
raun zu erfolgen
sind zulassig und in der lange aut max. 1/3 der Firstlinge zu be-
Der seifliche Abstand .zur Giebelwand muss von der Graf-/Kehllinie min-
200 m betragen,
thohe wird gemessen an der duBeren Auflenwand, oberste Ge-
0 ke, Rohfufboden bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dach-
haut Im gekennzeichneten Gebiet ist bei zwei Vollgeschassen kein Kniestock

38 Stellplatze und baragen sind zuldssig innerhalb der als iberbaubar festgestezten
Flothe und ouf den fir diesen Zwetk fesfgesetzten Fldchen. Die Grundfldchen
pberholh der Garagen konnen bei Ausfihrung eines Satteldaches als Nutz- oder
wohnflache Uberbaut werden (Drempelhohe max. 90cm und ein VollgeschoB).

39 Grungstuckseinfriedung zur ‘ErschlieBungsstrafie mitttels Hecken oder Zgunen,
h= mox. 180 m, bezogen auf OK ErschlieBungsstrofe, Zdune sollten einen Boden-

gbstand von 15-20 tm hoben

/ 4 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

4 1 Bodenversiegelung
Samtliche befestigteN Fldchen sind mit einem wasserdruchldssigen Materiol anzulegen
(zB versickerungsfahiges Pflaster) und auf das notwendige MaR zu beschrinken.
Auch die Vertugung des Belages, ist wasserdurchlassig ouszutiihren. der Oberbau
der befestigten Flache darf keine Feinteile kleiner 2mm enthalten.
4.2 Begrunung
Die Begrunung im Geltungsbereich ist mit einheimischen, standortgerechten Ge-
holzen nach den in den Planungsfestsetzungen angegebenen Vorgabe durchzu-
tuhren. Mullbenhdlterstandorte sind mit Hecken und/oder berankten Pergalen ein-
zugrunen. Samtliche Geholze, deren Pflanzung unter einem der oben genaonnten
\ Punkte vorgeschrieben ist, sind bei Ausfall zu ersetzen
) | 43 Pflanzliste
'/ ts durten nur Baume und Strducher angepflanzt werden, die in der LISTE DER
ZUR EINGRUNUNG VON BAUWERKEN, ZUR DURCHGRUNUNG VON BAU-
GEBIETEN UND BAUGRUNDSTUCKEN SOWIE ZUR ANPFLANZUNG M
IM AUSSENBEREICH GEEIGNETEN HEIMISCHEN GEHOLZEN, oufgefihrt
sind
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Legende gemmiss PlanzV 90O

1. Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0.4
Geschossflachenzahl
I

Vollgeschosse
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@) Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Strassenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

v Einfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

e DVAG . 20 kY

e e OVAL 0 4ok
Q. Griinflachen

Grinflachen

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

Erhaltung: Straucher

Erhaltung: Baume

ool

Anpflanzen: Baume

pooooq Flachen zum Anpflanzen von
° 0 Baumen, Strauchern und
Seoscd und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

{::3 Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Ga Garagen
ol Stellplatze/ versickerungsf. Pflaster
,..f« Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
Firstrichtung

vertahrensdaten

1. AufstellungsbeschluB gem. § 4b BauGB

Aufstellung eines Bebauungsplanes mit stadtebaulichem Vertrag
und die damit verbundene Einleitung des Satzungsverfahrens
beschlossen durch die Gemeindevertreterversammlung

' WA w/ﬁééygmy

rgermeister (Klaus Huhn) Gemeindevorsitzender (

2. Beteiligung der Tra%er offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 30.06.2000

beteiligt und um Stellungnahme beten.
- e
§Y N % o

e
Burgermeister (Klaus Huhn) Gemeindevorsitzender (Adol{Audwig)

3. Beschlup als Entwurf
Von der Gemeindevertreterversammlung als Entwurf beschlossen
in..d

r Sitzung vom 20.06.200

Burgermeister (Klaus Huhn) Gemeindevorsitzender (Ad Ludwig)

4. Offenlegung/Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Die offentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 03.07.2000
__bis einschlieBlich 04.08.2000. ‘ Z
 al 1 i

riol e ortsublich am 23.06.2000
ender

Bingermeister (Klatus Huhn) Gemeindevorsi (Adolf/ Ludwig)

5. Satzungsbeschlup
Von der Gemeindevertretervers
schlossen in der Sitzung vom .08
‘\,. T
LN TS

%Oa]s Satzung gem § 10 Abs. 1 BauGB be-
e«
ﬂ% ﬁ%”?
urgermeister (Klaus Huhn)

Gemeindevorsftzender (Aﬁ Ludw.ig)

6. Anzeige der Satzung zum Bebauungsplan "Pfeiffergasse’ gem. § 11 Abs. 3 BauGB
Die Satzung zum Bebauungsplan jst def Hoheren erwaltungsyorde ange-

‘orden mit Schreiben v A /
¢ %1‘4‘@7

“Burgermeister (Klats Hu{f/ Gemeindevorsitzender (Adolf/ Ludwig)

7. Bekanntmachung gem. § 10 Abs 3 BauGB
Die Satzung zum Bebauungsplan ist ortsublich bekannt gemacht worden am:

//Z ﬂ;/ Z&O/ i L

Mit der Bekanntmachung j tqdi Satzung zum Bebauphgspl i Kraft.
~ : ¢
iege Burgermeister {Klaus Huhn) Gemeindevorsidzender (Adof Ludwig)

Bebauungsplan
- PFEIFFERGASSE-

Gemarkung Limeshain-Himbach
Flur: 1, Nr. 92 und 93 und anteilig
5991, 95 und 96
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