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 Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.

26.08.1997

(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Limeshain am 21.02.1995 beschlossen.

Der BeschluB® wurde gem. § 2 (1) BauGB in den Niddertal-Nachrichten Nr. 10 vom
10.03.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 15.04.1996 bis
einschl. 19.04.1996 statt.

Die fristgerechte Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
erfolgte in den Niddertal-Nachrichten Nr. 13 vom 29.03.1996.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am 16.04.1997 zur
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen nur
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich in den Niddertal-Nachrichten Nr. 41 vom 11.10.1996.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 21.10.1996 bis einschl. 22.11.1996.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am 18.02.1997 gem. § 10
BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung
beschlossen.

Limeshain

............................................

(Unterschrift)
Biirgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungspréasidium am
......................... gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Das Regierungsprasidium hat am ...................... erklart, dal der Bebauungsplan
Rechtsvorschriften nicht verletzt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs, 3 BauGh
Darmstadt Wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht
Derem bo 435 Q- =

Verfiigung vom
Az IV/34-64 otr/a/;»bmes
REGIERUNGS IUM DAR

T

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anzelgeverf""hrens gem. § 12 BauGB erfolgte
in den Niddertal-Machrichten Nr. 5'///5,2 vom /j/zj?—

(Siegel) A2V /88-LAd OoA limeckSTidt = A ER Y IN OO iiiriiriiinnninsisiisbrinmmnmmsinsnns

i'_,_ erschrift)
senehmigungsbehorde

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Limeshain 061 ..... 98 .....................
(Datum)

(Siegel) Fhaa D e {‘/L ......................
(Unterschrift)

Blrgermeister

TEXITFESISETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN
1.1 In der "Flache fiir den Gemeinbedarf: Bauhof" (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) sind fol-
gende Nutzungen zuldssig:
- Lagerhduser, Lagerhallen, Lagerplatze,
- Kfz-Hallen, Kfz-Wartungshallen, Werkstatt, Garagen,
- Biro- und Verwaltungsgebdude mit Aufenthalts- und Sanitarraumen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
- Tankstelle.

1.2 In der "Flache fiir den Gemeinbedarf: Feuerwehrstitzpunkt” (§ 9 (1) Nr. 5
BauGB) sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Verwaltungs- und Biirogebdaude mit Aufenthalts- und Sanitarraumen,
- Kfz-Hallen und Garagen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Wohnung fiir Bereitschaftspersonal,
- Feuerwehrspezifische Sonderbauwerke (Schlauchturm etc.).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir die
Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt:

max. Firsthohe 10,0 m,
max. Firsthéhe 10,0 m.

..Bauhof und Feuerwehr
..Biiro und Verwaltungsgebdude

MaRgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuBenwandhdhe bis
zum First, gemessen vom Anschnitt des urspriinglichen Geldndes.
Ausnahmsweise sind feuerwehrspezifische Sonderbauwerke (Schlauchturm)
mit einer max. Hohe bis zu 15,0 m zuldssig.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Entlang der Geltungsbereichs-AuRengrenze werden auf offentlicher
Griinflache (§ 9 (1) Nr. 56 BauGB) "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern” (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) festgesetzt.
Fir die Durchgriinung werden folgende autochthone (bodenstiandige) bzw.
dorftypische Plfanzen, die gruppenartig zusammenzufassen sind, zur Auswahl

festgesetzt:

BAUME

Aspe Populus tremula
Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Salweide Salix caprea

Sommerlinde Tilia plathyphyllos

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Prunus avium

Tilia cordata

Vogelkirsche
Winterlinde

DORFTYPISCHE, HOCHSTAMMIGE OBSTBAUME
Speierling Sorbus domestica
Apfelbdaume, Birnbaume,

SiRkirschbaume, WalnuBbdaume

STRAUCHER

HaselnuR Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball

Schwarzdorn

Viburnum opulus
Prunus spinosa

Die AuBenwandflachen der Gebdude sind bei mind. 50 m? Wandflache ohne
Offnung mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

RANKER - SCHATTWANDE

Efeu Hedera helis
Jeldngerjelieber
Waldrebe

Lonicera caprifolium
Clematis vitalba

RANKER - SONNENWANDE
Weinrebe
Wilder Wein

Kulturform
Parthenocissus quinquefolia

4. LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
Auf 1.200 m* "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) werden 14 alte Streu-
obstbdume zum Erhalt festgesezt.
Auf 2.500 m? "Fliache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft” (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) wird die Anlage einer
Streuobstgemeinschaftsanlage festgesetzt.
Auf beiden Streuobstflichen gilt:
- Mahd der Wiesen 1 x jahrlich zu 50 % Anfang Juni, zu 50 % Anfang Juli;
- Abfuhr des Mahgutes;
- Verzicht auf Diingung und Biozideinsatz;
- regelmagiger Lichtungsschnitt der Obstbdume alle 5 - 8 Jahre:
- ausschlieBliche Verwendung hochstiammiger Obstbiume:
- Pflanzverband bei Neupflanzung ca. 15 x 15 m.
Auf 3.500 m? Flache wird eine Hochstaudenflur entwickelt; hier gilt:
- Mahd alle 2 Jahre im September, Abfahr des Mahgutes, Verzicht auf Diingung
und Biozideinsatz.

Die Zuordnung der KompensationsmaBnahmen erfolgt ausschlieflich zu La-
sten der Gemeinde, da der Eingriff nur 6ffentliche MaBnahmen betrifft.

B.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

DACHGESTALTUNG

Fiir Biiro- und Verwaltungsgebadude sind Satteldacher oder Walmdacher vor-
geschrieben. Fiir Lager- und Kfz-Hallen, Werkstatt und Kfz-Wartungshallen
sind auch Shetddcher oder Pultddacher zuldassig. Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Die
Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbténen zu erfolgen. Bei Dachneigungen
unter 12° wird eine Dachbegriinung vorgeschrieben.

BAUGESTALTUNG

Die Farbgestaltung aller baulicher Anlagen, insb. der Lager- und Kfz-Hallen hat
in gedeckten Farbtonen zu erfolgen. Grelle Farbténe in Rot, Gelb, Griin, Blau
etc. sind nicht zuldssig.

EINFRIEDUNGEN
Als Einfriedungen sind Holz- oder Metallzaune mit einer Bodenfreiheit von
15 cm in einer max. Hohe von 2,0 m zuldssig. Mauern sind bis zu einer Héhe

von 1,0 m zuldssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmel-
dungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und
Friihgeschichte, Wiesbaden, die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Limes-
hain oder die Untere Denkmalpflegebehérde beim Kreisausschufl des Wetter-

aukreises zu richten.

ALTLASTEN

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, Altlasten, Bodenkontaminationen
oder sonstige Beeintrichtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, so ist umgehend nach § 19 HAltlastG das
Wasserwirtschaftsamt als technische Fachbehotrde, der Gemeindevorstand
der Gemeinde Limeshain, die nichste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die wei-

tere Vorgehensweise abzustimmen.

ENTWASSERUNG

Das Reinigen und Waschen von Fahrzeugen, Maschinen und Geraten darf in
der Halle und auf dem Baugrundstiick nur vorgenommen werden, wenn
entsprechende Anlagen zur Aufnahme bzw. Behandlung von Abwasser
vorhanden sind.

Falls geplant wird, Wagenwdasche, -pflege oder Instandsetzungsarbeiten
durchzufiihren, ist der Einbau eines ausreichend dimensionierten Bezinab-
scheiders mit vorgeschaltetem Schlammfang (Bemessung nach DIN 1999) er-
forderlich. Die erforderlichen Berechnungs- und Planungsunterlagen sind zur
Prifung vorzulegen.

Im Hinblick auf die Verscharfung der Grenzwerte fiir Indirektleiter wird der
Einbau eines Bezinabscheiders mit 2. Stufe (Absorptionskoaleszenszstufe)
empfohlen.

Fir evtl. notwendige ErweiterungsmaBnahmen und Anlagenteile der Abwas-
serbehandlungsanlage sollte in diesem Falle bereits jetzt eine ausreichende
Freiflaiche auf dem Baugrundstiick eingeplant werden.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die Anlagenverordnung
(VAwWS) vom 16.09.1993 (GVBI. Nr. 23/93) einzuhalten. Je nach Menge und Ge-
fahrdungspotential sind die Anlagen bei der Unteren Wasserbehorde anzeige-

pflichtig.
In jedem Fall ist der Lagerraum so auszubilden, daR bei einem evtl. Auslaufen
ein Versickern in den Untergrund und damit eine Grundwassergefdhrdung

verhindert wird.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

- Hess. Bauordnung (HBO)

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Flachen flir Gemeinbedarf

Gemeindebauhof

LAGERFLAcHl  Lagerflichen, Wiegeplatz, Containerstellflichen

Feuerwehr

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
g## hier: landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

wwww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

offentliche Griinflachen

[E_] Schutzpflanzungen

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Streuobstwiesen

: 2 | Gemeinschaftsobstanlage
| : | Streuobstwiese

Flache flr Staudenfluren.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

zu erhaltende Baume

@ anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

hier: Larmschutzwall

—+  MaBangaben in Meter

G v§ Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind:
Sichtflachen

mmmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
—e—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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