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INGENIEURBURO M. BUHLE

RECHTSGRUNDLAGEN

werden hiermit aufgehoben.

gesefz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466°)
2. HBO in der Fassung vom 28.12.1993 (GVBL. Il 361-97 S. 655)
3. Der jeweils gultigen Gemeindeordnung
4. Die BauNVvO0 In der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 127)

Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen weitergeltender Bauleitplane

1. BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253) in Verbindung mit dem Mafinahmengesetz
zum BauGB vom 17.05.1990 (BGBL. | S. 926 ) und dem Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-

Bodenordnungsverfahren:

1

VERFAHRENSVERMERKE

katasters 0bereinstimmen.

Der Landrat des Wetteraukreises
- Katasteramt -

A
S

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemafl
$ 2 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
in ihrer Sitzung am 17.12.1996 beschlossen.

{

l

Nach Abstimmung mit den Bauleitplinen der Nachbar-
gemeinden und Beteiligten der Trager offentlicher
Belange wurde der Bebauungsplanentwurf gemafi

Der Burgermeister

die Bdrgerversammlung am 16.01.1997 erfolgt.

-4 4 o,
Die Birgerbeteiligung gemafi § 3 BauGB ist durch . E694leem den 2z 70 97

L

8 2

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemafi & 10 BauGB von der
Gemeindevertretung in der Sitzung
vom 27.05.1997 als Satzung beschiossen.
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nicht geltend gemacht.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

Genehmigungs- bzw. Sichtungsvermerk des Regierungsprasidenten:

3 BauGe
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REGIERUNGSP

Im Auftrag

Verfiigung vom 2. OkYo ho— A3 /q’

Der genehmigte bzw. angezeigte Bebauungsplan ist
gemap § 12 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
im am rechts-

Der Blrgermeister

Bep’%elfer

INGENIEURBURO M. BUHLE

Diplomingenieur BWK 63667 Nidda
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9, Abs. 1 BauGB

1.1 Hohenbegrenzung der Gebaude nach § 9, Abs. 2 BauGB

Bei den Gebauden darf die Schnittkante zwischen AuBenwand und AuBenseite der
Dachhaut maximal 0,40 m iiber dem DachgeschoBboden liegen. Dies trifft nicht zu,
wenn das DachgeschoB als Vollgescho ausgebaut wird. Die zulassige Anzahl an
Vollgeschossen darf dabei aber nicht tiberschritten werden.

- Fur die Trauf- bzw. Firsthohe sind folgende Maximalwerte festgesetzt:

Traufhohe max. 6,50m (Schnittkante zwischen AuBenseite der AuBenwand und
AuBenseite der Dachhaut. Gemessen wird an der
ungiinstigsten Stelle ausgehend vorhandenen
Gelande)

Firsthohe max. 1m (Gemessen wird an der ungiinstigsten Stelle ausgehend vom
vorhandenen Geldande)

vom

1.2 Hohenbegrenzung von Nebengebauden nach § 9, Abs. 2 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind nur eingeschossig auszufiihren.

1.3 Stellung der Garagen auf den Grundstiicken nach § 9, Abs. 1 BauGB

Die Errichtung von Garagen ist nur auf den ilberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Eine Grenzbebauung mit Garagen ist nach den Vorgaben der HBO zulassig.
Uberdachte Stellplitze konnen auBerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise in besonderen Fallen zugelassen werden.

1.4 Pflanzflachen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB

Die mit dem Planzeichen "Private Griinfliche zum Anpflanzen von standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern" gekennzeichneten Flachen sind, soweit keine
detaillierten Bepflanzungen vorgegeben sind, mit Baumen und Strauchern aus den

nachstehenden Pflanzlisten zu bepflanzen.

Pflanzliste fiir Straucher

Amelanchier lamarckii
Cornus mas
Cornus sanguinea

Felsenbirne
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Heckenrose Rosa canina

Salweide Salix caprea

Pflanzliste fur Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Besonders geeignet sind auch Obstbaumhochstamme alter heimischer Sorten.

Jakob Fischer
Jakob Lebel
Bioken

Bohnapfel
Boskoop
Winterrambur
sowie Zwetschgen

Apfelhochstamme:
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1.5 Begriinung von Gebauden nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB
Bei den zu errichtenden Gebaude sollen mindestens 20% der Fassadenwandlange mit
Rankgewachsen der nachstehenden Pflanzliste begrunt werden. (Pro Meter

Fassadenwandlange 4 Pflanzen)

Gemeiner Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus sp.
Weinrebe Vitis sp.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Heckenkirsche Lonicera sp.

Alpen Waldrebe Clematis alpina

Kletterrosen in verschiedenen Arten

1.6 Nutzung von Niederschlagswasser nach § 9, Abs. 1 (20) BauGB

- GemaB § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet
werden, bei dem es anfallt. Bei neu zu errichtenden Gebadauden soll daher eine
Niederschlagswassernutzung vorgesehen werden. In diesem Fall sind Zisternen
herzustellen, deren Bemessung sich nach der GroBe der Dachflache richtet (25 Liter
Inhalt fiir 1 gm Dachflache). Das in den Zisternen gesammelte Niederschlagswasser ist
als Brauchwasser zu nutzen. Gelangt das Brauchwasser nach der Nutzung in die
offentliche Kanalisation, ist eine Messeinrichtung vorzusehen.

- Eine Versickerung von Dachflachenwasser (iber Versickerungsanlagen ist
grundsatzlich moglich. Dies ist aber in jedem Einzelfall zu priifen und gegebenenfalls
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine konzentrierte Versickerung von
Niederschlagswasser, daB tber das natiirliche AusmaB verschmutzt ist (z.B. von
StraBen, Parkpldtzen usw.) ist nicht gestattet. Dieses Wasser ist der offentlichen

Kanalisation zuzufihren.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 4
BauGB

2.1 Dachgestaltung nach § 87, Abs. 1 (1) HBO
- Die Dacher der Hauptgebaude, sind mit einem Sattel- oder Walmdach von 30° bis 45°

Dachneigung auszufuhren.

- Die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung und privater Nutzung von Solarenergie,
ist auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude zuladssig.

2.2 Festsetzung zur Errichtung von Gauben nach § 87, Abs. 1 (1) HBO

Gauben bzw. Dachaufbauten sind grundsatzlich zuldssig. Bei zweigeschossig
ausgefuhrten Gebaduden ist darauf zu achten, daB durch den Einsatz von Gauben kein
VollgeschoB entsteht. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/3 der jeweiligen Lange der
Dachflache auf der sie errichtet werden nicht liberschreiten.

2.3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen nach § 87, Abs. 5 HBO in
Verbindung mit § 9, Abs. 1 HBO

Vorgarten und die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind géartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Vorgadrten (Bereich zwischen Verkehrsfliche und Gebduden
mit Ausnahme der erforderlichen Zugange, Zufahrten und moglichen Stellplatzen)
sowie mindestens 30 % der nicht uberbauten Grundstiicksfliche sind hierbei mit
Geholzen der vorstehenden Pflanzlisten fiir Biume und Straucher zu bepflanzen. Pro
Grundstiick sind mindestens 2 heimische Laubgeholze - vorzugsweise hochstammige

2.4 Befestiqung der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche nach § 87, Abs. 1 (5) HBO in
Verbindung mit § 9, Abs. 1 HBO

Auf den Grundstiicken ist die Versiegelung des Bodens so gering als moglich zu
halten. Es diirfen maximal 30 gm der Grundstiicksfliche mit dichten Beldgen versehen
werden. Ist eine Befestigung iiber diesen Wert hinaus erforderlich, sind nur offene
Beldge wie Rasengittersteine oder Oko-Pflaster zu verwenden. Die GroBe dieser
Flachen darf maximal 50 gm betragen.

2.5 Anzahl der Garagen und Stellplitze nach § 87 Abs. 1 (4) HBO
Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der jeweils rechtskraftigen

Stellplatzsatzung der Gemeinde.

2.6 Festsetzungen fiir die Erhaltung vorhandener Pflanzstrukturen nach § 87, Abs. 1
(5) HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1 (20) BauGB

- Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vorhandene
Vegetationsstrukturen zu schiitzen und zu unterhalten. Bei Ausfallen sind diese durch
Neupflanzungen nach den vorstehenden Pflanzlisten zu ersetzen.

- Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes darf landschaftsgerechter
Aufwuchs auf den privaten Grundstiicken nur dann beseitigt werden, wenn dieser sich
innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache und dort naher als 3 m an geplanten
Gebduden befindet. Als 3 m-Abstand ist die jeweils kleinste Entfernung zwischen dem
geplanten Gebiude und dem Geist der jeweiligen Pflanze zu sehen.

- Bei Bauarbeiten im Kronenbereich von Baumen mit einem Stammumfang von mehr
als 20 cm, sind geeignete MaBnahmen zum Schutz dieser Baume zu treffen. Bei
Erdarbeiten ist dringend darauf zu achten, daB der Wurzelraum der Bdaume nicht
geschadigt wird. Die BaumaBnahmen sind in einem angemessenem Zeitraum vor
Beginn der Bauarbeiten, unter Mitteilung der vorgesehenen Schutzmanahmen, bei

der Gemeindeverwaltung anzumelden.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.1 Bodenfunde
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,

Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
usw.) freigelegt werden, sind diese Funde nach § 20 HDSchG unverziiglich der
zustandigen Denkmalschutzbehorde zu melden. Ein entsprechender Hinweis ist in die

Baugenehmigung aufzunehmen.

3.2 Wasserschutzzonen -
Das Baugebiet liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes fiir den Brunnen

Rommelhausen. Bei Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben im Baugebiet sind
die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen zu beachten.

3.3 Beeintrachtiqgungen durch vorhandene StraBen

Im gesamten Geltungsbereich ist durch die vorhandenen StraBen, hier besonders
durch die Autobahn, mit verstarktem Verkehrslarm zu rechnen. Gegen die StraBen-
und Verkehrsverwaltung sowie gegen die Gemeinde konnen keinerlei Anspriiche auf
Errichtung von Larmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die mit den von den
vorhandenen StraBen ausgehenden Beeintrachtigungen zusammenhingen, gestellt
werden. Dies insbesondere dann, wenn die fiir das ausgewiesene Gebiet
maBgebenden Larmschutzgrenzwerte nicht eingehalten werden.

3.4 Ersatz des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nach Erlangung der Rechtskraft ersetzt der vorliegende Bebauungsplan die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 10, "In der Schlinke" fiur den

betroffenen Teilbereich.

3.5 AufschluB von Grundwasser
Sollte bei der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen

Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren
Wasserschutzbehorde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fiir
die Grundwasserableitung beantragt werden muB.

3.6 Altablagerungen, Altlastenstandorte

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplanes sind keine Altablagerungen oder
Altlastenstandorte bekannt. Bei der Herstellung der Baugruben ist dennoch auf
Auffalligkeiten im Boden zu achten. Diese sind unverziglich den zustandigen
Behorden (Kreisbauamt und Wasserwirtschaftsamt Friedberg) zu melden.

i L]

e

-

~ o~

1
{




