Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 3.4  Verwertung von Niederschlagswasser Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
. i gaugetsetzbuch (BjuGB) i.d.F. der nganntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,In der Schlink® - 5. Anderung werden fir seinen Geltungsbereich 3.4.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
™ @ = aunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), : . X : Vermisch it Schmut g in Gewa ingelei i
Planzei . die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,In der Schlink“ - 1. Anderung von 1986 durch die ermischung mit  Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), : : e sffentl : ! ; ; vertretung gefasst am 18.06.2019
- ; Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. wasserrechtliche noch sonstige o&ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
‘ ; entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 Ubli
(GVBI. 2018 S. 198). 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
3.4.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, bekanntgemacht am 25.01.2020
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) *\i’v\?\?cr;) wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 R
" . " | e Offentichkeitsbeteil bl
B e ba u u n S I a n n e r c h I I n k Zeich K3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des 58 A . N Die Offentiichkeitsbetsiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurd ortsliblich be-
eichenerkiarung Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, ) BEnsEhiiZzmenticha vargnben ard Hinwelse kanntgemacht am 25.01.2020
_ Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
Katasteramtliche Darstellung 3.5.1 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
L 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.02.2020
Flurgrenze besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,
o bis einschlieRlich 13.03.2020
5 A d FlUI’ 6 Flurnummer Hohe baullcher Anlagen (5 16Abs. 2 Nr. 4 tind § 18 Abs.1 BauNVO) a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten hutzt
) = geschitzter
n e r n . Vogelarten fihren kénnen, aulRerhalb der Fortpflanzungszeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiih
L] u g 262 Flurstiicksnummer 1.2.1  Der untere Bezugspunkt fur die Héhenermittiung baulicher Anlagen ist die natirliche Gelandeoberflache 0 - ; P J ( , i } EREEhE PR B} Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
oder sofern eine Abgrabung erfolgt, die durch Abgrabung entstehende Gelindeoberfiiche, am b) Gehé zru.ckschmtte und -rodungen auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln und Fledermausen . _ gs
I l vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen tiefstgelegenen Schnittpunkt des Geléyndes mit der AuBenwand. Als Traufhéhe gilt bei Décher7n mit 31,98, biwW0i09) dircheutltren, b SR BRUGE ] 5 @MIHE0) etfelts dureh e Someiridsyerirelrg Am &
gegeneinander laufenden Dachflachen und Pultdachern die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks % ij:?l?:éianii:rEEh?err B?J.szeit (_01t.03&biz ?0'09')..\/? Be?.gfinn von Reginge- SHEY Al ssameiE:
mit der Dachhaut bzw. der untere Pultdachabschluss sowie bei flach geneigten D&chern mit einer Y SRR TCS FVIRn SLTbepien, i i i i is. Li i
Kisigung vor: maxiiai 5 dis Clbstkanta A, Die Bekanntmachungen erfolgten im Kreis Anzeiger Wetteraukreis, Limeshain.
= Planzeichen Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
. 0 i 1.2.2  Im Allgemeinen Wohngebiet darf bei Geb&uden mit flach geneigter Dachflache bis einschlieRlich 5° die Verbqtstatbestande ngeh B &4 BNgtSchG elings Il e Ausrlahme mREh §45Rbsy 7 BNAISEHS: bz, Ausfertigungsvermerk:
" . 1781137 Art d ; maximal zulassige Traufhéhe durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO Fafhslurig pach § 67 RNAISCHE bl der Untersn batitschuizbehbids Zu beantiggen, . g ;
s 256/1 Siens 0 2 rt der baulichen Nutzung sind, urbis 211 3.0 [bersshrifian wearden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
I ’ 4 : . . . .
0 \ o e =i 3.5.2 Béumet. und Gehdlze sind im Zeltraum" von.01.12.. bis 28./29.02. quenschonend zu roden. Sofgrn Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die Rechts-
0_ | 174/103/ 174/114 g 9 1.3 Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen sowie von Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 3.2“??'“;?9% ugd Roﬁunge_;m Vﬁn GehBoIzgn wg Zell\‘;lra;m r\\/on 0d1'03|'.1 b|§ 30'1[:1' EOtV\t/enstlg werfder:(,t S|r|\|d wirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind
Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO ie betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle :
0. 0 § ) Vorkommen von Haselmausen zu kontrollieren. Hierbei sind festgestellte Nester i.S.d. § 44 Abs. 3
MaR der baulichen Nutzung ' o . ) ) i . BNatSchG so lange zu erhalten, bis von der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde anderweitigen : : '/
. D 0 1.3.1 g’” /I\wl'lg?rnefm?tn WOh”QEbII?t sind G?ra_gen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen sowie MaRnahmen zugestimmt wurde. Eine Rodung auRerhalb des Verbotszeitraum vom 01.02. bis 28./29.02. Limeshain, den 3 wz—az
= 0 174145 — ehunitsfianaat er hierfur festgesetzten Flachen zulassig. ist mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
0‘ 1.3.2 |_f?f A::Qer]meinsln \kNohngfebiet haben Uberdachte Stellplatze einen Abstand von mindestens 1,0 m zu 3.5.3 Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden hat eine Vergramung
- . GEZ Geschossflachenzahl Zinezr:ﬂ::ItZE erkehrsflachen, gemessen von der Grundsticksgrenze bis zum Dachuberstand, von gegebenenfalls angetroffenen Haselmausen in angrenzende Geholzbereiche zu erfolgen. Hierzu sind
: . die Flachen im Plangebiet ab dem Baubeginn bis zur Beendigung der Bauarbeiten frei von Vegetation zu
0 halten, um eine Ansiedelung der Haselmaus zu vermeiden und die aus dem Winterschlaf erwachenden
. —— Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 Tiere zur Abwanderung zu bewegen. Die erfolgreiche Vergramung ist vor Beginn von Boden- und
0 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bauarbeiten durch eine Kontrollbegehung zu belegen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der zustandigen Rechtskraftvermerk:
. 0 ) . Unteren Naturschutzbehérde ein Protokoll Giber die Kontrollbegehung einzureichen. )
2 _ Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m tber Bezugspunkt, hier: 1.4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf CrEauEltgepianispdlehensiblEha: Bekanniviahing gam. § 10 Als. 3/ BauEE
258 0 dem Baugrundstiick in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, 3.5.4 Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden sind vor Beginn der in Kraft getreten am: /ﬂ ﬂ? 2520
0- TH Trauifade Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen. Rodungsarbeiten mindestens vier geeignete Haselmausnistkdsten in angrenzenden und geeigneten T
. 174/94 Geholzbereichen anzubringen, um somit verbesserte Habitatbedingungen fur gegebenenfalls vergramte /3
0 142 Im Allgemeinen Wohngebiet sind zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit warmweiRen LED-Lampen mit Haselméuse in der Umgeb_ung zu sch_affen (z.B. nérdljch des"PIangebietes im Bereich des Flurstiickes Limeshain, d _QX ZUZO
0’ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K, die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend fﬂszﬂz' Dr:e artenschuttzrech’:jllc;\hedAu:gIslchsmaﬁnahn’i‘e 'skt gemah § 44 Abs. 5 BNatSchG als vorlaufende
. | ] ) abstrahlen, zu verwenden. aBnahme umzusetzen, d.h. die Anbringung von Nistk&sten muss zum Zeitpunkt des Eingriffs in die
. -y - entsprechenden Lebensrdume erfolgt sein. Die Malnahme ist von der zusténdigen Unteren
: . "
0 HESIRESSl Sl 1.5 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) S e Ty ST
259 ' Burgermeister
0 N —— Baugrenze 1.5.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 % der Grundstiicksflachen gartnerisch oder als B e
0 natlrliche Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 30 % mit einheimischen, Artenliste 1 (BA )
. < ) ) . standortgerechten Laubb&umen und Laubstrauchern oder regionaltypischen Hochstamm-Obstb&umen zu enliste 1 (Baume®):
0 . —— Uberbaubare Grundstucksflache bepflanzen. Der Bestand und die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorge-
disa 174/85 . ] o - . sehenen Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
g .——// nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
0 . 1.5.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein einheimischer standortgerechter SRRl taTE " ERE Obstbaume (H.,.v., 8-10):
3 174/149 ; : ! . Carpinus betulus - Hainbuche Malus domestica - Apfel
Laubbaum oder regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Fraxinus excelsior Esche bipdrkotood it
i . Aban Sdlh i - us aviul - Kulturkirsche
260 0 Verkehrsflichen gany sird glelehanige Ersazplianzungen varunehmen. Prunus avium - Vogelkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche - 90~
0 Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus communis - Birne
StraRenverkehrsflachen Quercus robur - Stieleiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume = = = . .
0 Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne Gemelnde lees hal n, Ortstell H im baCh
: e N 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Setbas-aialntermesia - Mehlkosre
s rakenbegrenzungslinie % ; n ink"
7 = — = (Satzung geméR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) SR Sl A Ay Bebauungsplan "In der Schlink
! ; ‘ 174/84 . [ L]
I . I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Artenliste 2 (Straucher): 5. Anderu ng
I III . 2.1.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung c i ~Boter Haridenel Ribes di . ;
I : E ErschlieBungsweg von maximal 40°, Pultd&cher mit einseitig geneigter Dachflache und einer Neigung von maximal 20° Cz:,ti:avr;i:::a _H::er' SR RL:: ::rl,'i::e& _EE:EZ::UCher
‘ é) D sowie flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 5° zuléssig. Crataegus monogyna - Weildomn Sambucus nigra . Bati Bloladar
Bebauungsplan I I & ! ’ — c i ' i
S . . . . . . rataegus laevigata Salix caprea - Salweide
. NI 10 261 3 @ ‘ I 5 AR Wasserfldchen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball
"In der Schlink" I S ks /s, Q‘)D \\ Regelung des Wasserabflusses Hiervon_ ausgenommen sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum
1. Bdsrur d T R . von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
. g I o % m 4 Umgrenzung der Fléghen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung: Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberiihrt. Crataegus curvisepala - WeiRdorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
i . I _— FnnnaThnnnni Heilquellenschutzgebiet qualitative Schutzzone IlI Euonimus europaea - Pfaffenhitchen Lonicera caerulea
) . _ _ 2.2 Gestaltung von Hangbefestigunge d Einfried 3 . Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
A / , Flur 5 O gwwéﬁﬁwé Umgrenzur_ng der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung: b 4 aungonundiEintriedungen (51 Ats. 1N 1o 3 HRQ) Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide
242 © Ga EnnnnaMrhiannn i Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone , . ) ) : . ) ) Viburnum opulus - Gem. Schneeball
- e 2.2.1 Hangbefestigungen, wie z.B. Stitzmauern, Gabionenwénde oder Natursteinmauern firr Aufschittungen
oder Abgrabungen des Geléndes, sind auf eine H6he von maximal 1,0 m Uber der natirlichen Gelande- . i
243 264 l 174/116 Sonstige Planzeichen obirfEiche Zi bgegrenzen. Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):
174/146
263 e —— , 222 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieRlich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis - meMnehien g, apec.. . . » Falsenbis OGS, g “heckenkimehe . NGRS S B ST LY
I L I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu einer Héhe von maximal 1,50 m Uber der Gelandeoberkante zuldssig. Mauer- und Betonsockel sind CANTGRH R N Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt :
\ T o T R . ' & Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt L 7
X lassig. = ‘
“ | unzu Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie s im’w y; A
\ . Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel %%mmﬂgamen A\
~ | 174/43 Sonstige Darstellungen 2.3 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin ARSI |
453 254/1 265 \ Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Im Allgemeinen Wohngebiet sind Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. -Spiee | A RO N
o . anlagen; Zweckbestimmung: Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu Hydrangea macrophylia - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
D umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
m— U 174/89 174105 Ga Garagen Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
D _ ) _ Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 élr ism'?.cmi T;)a‘:mphy"a 'C\;e:;egwrde :;oni;era e '\I;{V?ICKenkirsthe
3 -3 "In d k" - 1. A . . . . s ematis vitalba - Wald-Rebe arthenocissus tricusp. - Wilder Wein
254/2 - D n der Schlink” - 1 Anderung von 1986 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich
’ D Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
. 31 Stellplatzsatzung
o
% D Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
- % D Nutzungsschablone Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt hingewiesen.
8, D ‘ . der Baugenehmigung wirksame Fassung. ' bl p
> : . Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA M: 1: 25.000
D"Oss@/Weg |2 Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z Haustyp TH 3.2 Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete i e b )
. 174/64
269
D @ WA 0,4 04 I B 4,50 m 3.2.1 Eie:nsesPhlaairr:getéireJn::;in?etR c’sriT?h ||r|3l der Sc:u;zz;ne L ddes fetstgesitzt(;n Tré'nkhw?sseggcthutzgegietes PLANUNGCSBURO ‘
‘ Bei N ) N o : melhausen. Auf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung ! ‘
i D i ei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen. FlSCH ER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
? e D 17488 Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
274 U ’ 3.22 Das Plangebiet befindet sich innerhalb der qualitativen Heilquellenschutzzone Il des festgesetzten
D r?ablte;:::sciasec_hsl:dl-i/eeil%ﬁgexﬁghhuiazbeewz:;isénAuf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung ent- Stand: 20.05.2019
; ' 1741142 e ' 15.01.2020
s s, % 3.3  Bodendenkmailer U
275 ‘ % 174/63
D Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen Satzu ng . . "
272 : A0 (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und Projektleitung: Adler, Béttger
Datengrundlage: Amtliches Liggenschaftskatasterinformatioqssystem (ALKIS) 0 5 10 15 20 25 30 35 40m die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten CAD: Béttger, Schn.
bl i bl ool il s D 174/87 i | B ] E ] b und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG). MaRstab: 1:500
271 : o . Projektnummer: 189118




