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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN)

( TAUORDNUNGS .- U.

1.1 Hauptgebaude
Die Dacker aller Gebiude im

Allgemeinen Wohngebiet sind als Sattel.-

oder Walmdacher auazuh11den Die Nachneigung der zweigeschossigen Ge-
badude sq¢ll max., 30 betgageh Bei eingeschossijen fGebduden betragt
~die max. Dachne1guﬂq 43 Trempel bei eingeschossigen Gebd nd
big 1,00 m Hohe zul8ssig, Jedach bur hei Dachneigung vpn
Fur d]@ Vo]lgescﬁo de,1n1t1on ict devr & 2 BAbs . 4 d%r HBO Zugfunc
zu leger. Nach /,.99/,04, auyf 45° 3/\/ abye’ana’er/ 4 25.06.8%
1.2 Garqggen

“Abstellen von Kraftfahrzeugen im Allgemeinen Yohngebiet werden nur
eingesctossige Garagen innerhalb der zur Bebauung freigegebenen Grund-
stiicksfliachen zugelassen. Die Garagen sind auf der Grundstlcksgrenze
zU: érridhten. Bei Nord.- Siid- Strassen sind sie der nordlichen, beil
Ot lesl-Strassan sind sie an der ostlichen Grundsticksgrenie Zy er-

richten;
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1.3.Cinfiriedigungen

Eine fwmfr1€d1]unq wird nicht zwingend vorgeschrieten. Die Strassenein-

friedigungen im Allgemeinen Wohngebiet diirfen eine Hohe von 1,20 m von
Oberkanfle feptigem Biirgersteig gemessen, nicht liberschreiten, Sie sind
als durdhsichtige 7d3une aus Holz oder Metall, auf niedrigem, bis 30 cm

auszufiihren. Massive Zwischenpfeiler sind nur an
Ecken utld Toren zuldssig. Alle Einfriedigungen sind ohne Absdatze dem
Strassernqgefille anzupassen. Seitliche Grundstlickseinfriedigungen dirfen
das Striccenbild nicht beeintrichtigen und nicht hohey als 1,20 m sein.

hohem méissiven Sockel

1.4 Solaranlagen

Solaranilagen sind zuldssig,

Farbténe zu wihlen. Es sind nur flichenintegrierte Sonnenkollektoren zu-
gelassel.

15 Ei n‘To11E1<th

Fipsteliplatze im Yorgartenbereich sind nicht zulassig.

2. Tl ECHE FESTSETZUNGE

2.1 Baumbestand

Der vorhandene geringfiigige Baumbestand ist zu sichern und langfristig
zu erhaiten. Als Anpflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen an anderer Stelle
des Grupndstiicks sind Bdume zu ersetzen, deren Abstand zur spdteren Ge-
baudewand 3,0 m unterschreitet, oder deren Kronen ausgemorscht sind.

2.2 Jorglirten -
Eine Nutzung der Abstandfldchen vom Gebdude zur Gffentlichen Verkehrs-
flache (Vorgirten) als hauswirtschaftliche Fldche, Lager- und Abstell-

platz ist nicht zul3ssig, ausgenommen die erforderliche Garagenzufahrt.

2 3 Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen, Grundstiicksfreifldchen ;
Mindestens 507 der nicht uberbauten Grundstiicksfldache des Allgemeinen
,ohngeb‘etes ist gartnepisch zu gestalten und zu unterhalten. Ca. 257%

der gartnerischen Fldche soll aus Baum- und rauchpf]anzunggn be-
stehen.tiGrundsdtzlich nicht zu pfﬁanzen sind buntlaubige Gehdlze und
exotische Nadelgehtlze, die sich baumartig entwickeln.

2.4 Stapdorte von Miullbehaltern

MUllbeh§lter sind grundsatzlich am Haus zu integrieren.
an der StraBe unvermeidlich, sind sie mit Sichtblenden ahzudecken,
selbstkll immenden Gehdlzen zu bepflanzen oder in einer Hecke zu
integrisren.

Ist Anordnung
mit

2.5 Anpflanzung von Bdumen
Entsprechend der NDarstellung im Plan sind Bdume zu pflanzen und zu
unterhalten, MindestpflanzgroRe ist Hochstamm 2x verpflanzt mit Ballen,
Stammuiiang 14-16 cm (M 2 x v m B, Stu 14/16). Auf jedem Grundstick 1st
mindestens ein fristiiberschreitender Laubbaum, der auch ein hoch-

stammig2r Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.

Die Arten sind folgenden Auswahlen zu entnehmen:

2.5.1 Private Vorgdrten

Crataegjis kermesina "Plena" Rotdorn

SOrbips s pec . Fbereschenarten
Acer canpestre Feldahorn
Carpinu’s betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB

Castanep sativa Echte Kastanie
Malus floribunda Zierapfel
Fraxinus ornus Blumenesche

2amweNierkehrsflachen

Die Baune werden mit Baumscheiben mindestens 1,5 m p sowie Einrichtungen

zur Belliftung, Bewdsserung und Schutz vor Beschddigung versehen.

(Himbacher Weg)
in Baumscheiben oder als Pflanzstreifen;

Baumreine
Standorte

Feldahorn
Speierling
Robinienart
Zierapfel

Acer campestre

Sorbus domestica 5
Robinia, pseud. Monophy]]a,,
Malus floribunda

Einzelbdume flr StraBenplitze;

Rotbliihende RoRkastanie, Sorte
Winterlinde,robuste Hydride
Baumhasel

Aesculus carnea spec.
Tilin cordata hydr.
Corylus colurna

s Ortsrandbegflanzung

Ausnahmen von dieser Regelung fir Eckgrundstiicke sind zulassig.

Fiir die Konstruktion der Anlagen sind dunkle

Auf den Grundstiicken an dem gesamten nordlichen und Gstlichen Rand des
Baugebietes wird auf einer Breite von 7,50 m bzw. 10,00 m im Bereich
der nicht bebaubaren Fldchen zwingend festgesetzt, den Grundstiicksver-
hdltnissen angepaBte standortgerechte heimische Gehdlze anzupflanzen,
denen zum Ortsrand hin bodenstdndige Strdaucher zu einer befriedigenden
OrtsgandgestaTtung vorgelagert werden (siehe nachstehende System-Zeich-
nung) .

Liste der standortgerechten,
Ortsrandbepflanzung

heimischen Gehdlze, geeignet zur

Die Reihenfolge ist gleichzeitig eine Rangfolge bzgl. der Erwiinschtheit
flir die Landschaftspflege, nicht bzgl. der quantitativen Beteiligung.
Unterstrichene Zahlen bedeuten: Bdume 2. Ordnung.

a.) Baume 1. Ordnung
1. Feldulme - Ulmus carpanifolia
2./Bergqulme - Ulmus scabra
3. Flatterulme - Ulmus laevis
4. Sommerlinde - Tilia platyphyllos
5. Winterlinde - Tilia cordata
6,.Spitzahorn - Acer platanaides *45'945+46445*“
7. Feldahorn - Acer campestre -
8. Bergahorn - Acer Pseudoplatanus &%
9. EBkastanie - Castanea sativa D Y
10.; Speierling - Sorbus domestica L
11. Elsbeere -  Sorbus torminalis @ 8>
12. Eberesche - Sorbus aucuparia O
13. Wildbirne - Pirus cammunis b b
114, Vogelkirsche - Prunus avium )
15, Traubenkirsche -~ Prunus padus — s
15. Wildapfel - Malus communis @ @ Baumarten
17. Flaumeiche - Quercus pubescens b D I. Ordnung
18. Zerreiche - Quercus cerris O
19. Steineiche - Quercus petrea fan} b
20. Esche - Fraxinus exelsior _ ® O Baumarten
21. Espe - Populus tremula fan) a5} I.Ordnung
22. Rotbuche - Fagus silvatica i
23. Hainbuche - Carpinus bletulus D D
24. Schwarzerle - Alnus glutinosa ) P Straucharten
25. WeiRerle - Alnus incana D D
B
b.) Strducher als Unterpflanzung —+& D '
: - .10 O. @ @ Pionier -
1. Pfaffenhiitchen - Euonymus europea =0 4 [an bt
2. Berberitze - Berberis vulgare &
3. Wasserschneeball - Viburnum opulus 45 )
4. Wolliger Schneeball - Viburnum lantana @
5. Kornelkirsche - Cornus mas a3 &
6. Heckenrose u.a. - Rosa canina et spec. Ly
7. WeiBdorn, zweigrifflig - Crataegus oxyacantha
8. Kreuzdorn - Rhamnus cathartica -
9. Sanddorn - Hippophae rhamnoides Grundriss

10. Rote Heckenkirsche - Ortsrandbepflanzung

bl .Sehwarze Kirsche -
12 . Hasel Hecken -
13. Hartriegel -

Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Corylus avellana

Cornus sanguinea

2.7. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und zur Regelung des Wasser-
Wabflusses § 9 (17-T6, 20 - BRauG)

befestiger Flachen

¥Antﬁil

Im gesamten Baugebiet soll der Anteil "versiegelter" Fldchen auf das
unbedingt erforderliche MindestmaB beschrdankt bleiben. Wasserdurch-
ldssige Beldge %@nd vorrangig zu verwenden.

2,8,

Die entsprechend den Festsetzungen vorgesehene Gestaltung ist im Frei-
fldchenplan als verbindlichem Bestandteil des Bauantrages nachzweisen.
Ober den Anteil der gédrtnerischen Flachen sind priffahige Berechnungen
vorzulegen. Es ist der gesamte Baumbestand, zu entfernende bzw. zu er-
setzende Bdume, dazustellen.

Freifldchenplan

2.9,

Gestaltungshinweise ohne Bindungswirkung

Landschaftsplanerische Empfehlungen

Wandbegriinungen

Hauswande, die keine oder wenig Fensterdffnungen hahen, sind mit Kletter=-

gehtlzen zu bepflanzen.
wich und Garagenwdande.
obst)

Insbesondere geeignet sind Wdnde in dem Bau-
Die Begriinung kann mit Spalier (auch Spalier-
oder durch selbstklimmende GehGlze erfolgen.

zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Limeshain 0.T. Hainchen,

Wetteraukreis

flir das Geblet: "Auf der S5chlifnke 11",

In dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Limeshain ist das geplante
Allgemeine Wohngebiet in seiner ganzen GroBe ausgewiesen.
vertretung beschloB daher in ihrer Sitzung vom 18. Maji. 1983. die Auf-
stellung des erforderlichen Bebauungsplanes Nr. 12 fiir das vorgenannte

Gebiet:

Der Fldchennutzungsplan und der Landschaftsplan der Gemeinde Limeshain
liegen als endgiiltiger Entwurf genehmigungsreif derzeit vor. Die An-
horung sowie die Offenlegung dieser Pline soll im Herbst/Winter 1985
durchgefiihrt werden.

Der notwendige SatzungsbeschluB3 fiir den Fldchennutzungsplan ist zum
Frihjahr 19856 zu erwarten.

Im Bereich der gesamten GrofRgemeinde Limeshain stehen derzeit keiner-
lei Baupldtze mehr zur Verfligung, da der letzte Bebauungsplan Nr. 10
"In der Schlink" bereits am 23.Mai 1975 durch den Herrn Regierungs-
prasidenten in Darmstadt genehmigt wurde.

Um diesen Notstand zu beseitigen, bestehen nach § 8 Abs. 4 B.Bau Ge-
setz dringende Griinde in stadtebaulicher Hinsicht, zur Genehmigung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12, vor der Genehmigung des Flachen-
nutzungsplanes.

Nach § 1 B.Bau Gesetz besteht die dringende Nachfrage von Blirgern nach
Bauland, welche eine dringliche Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.,12
erfordert.

Das geplante Baugebiet soll dem Wohnbedlirfnis der Einwohner dienen und
ist deshlab grunds&tzlich als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die verkehrsmdBige ErschlieRBung erfolgt iiber die InnerortsstrafBe
“Am Zentrum" welche in einer Entfernung von rd. 200 m auf die Orts-

Die Gemeinde-

durchfahrt der L 3189 miindet. .-

Der aufgestellte Bebauungsplan Nr. 12 soll der Baureifmachung des Ge-
bietes: "Auf der Schlinke II" dienen und die Grundlage filir eine Umleg-
ung gemdB § 45 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60 bilden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die bauliche Nutzung

wie folgt ausgewiesen:

A '

Allgemeines Wohngebiet:

mit einer bis zu zweigeschossigen offenen Bauweise,
sowie einer Grundflachenzahl von 0,4

und einer GeschoBfldchenzahl von 0,8.

Die MindestgrundsticksgroBe betrdgt 350 qm.

Die Wasserversorgung fir das geplante Gebiet ist gesichert bei Anschluf

/gp/das vorhandene ortliche Versorgungsnetz.

Die Entwdsserung im Mischsystem lber das Grtliche Kanalsystem ist ge-
geben. Ein baureifer Ergé&nzungsentwurf fiir diese Anlagen nach § 44 HWG
wird vor Baubeginn aufgestellt,

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Auf der Schlinke II"
kdnnen im Dereich des Allgemeinen Wohngebietes insgesamt 29 Hiuser in
ein.- bis zweigeschossiger Bauweise errichtet werden, dies entspricht
etwa 44 Wohnungen mit 155 Einwohnern.

Fir die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes:
werden voraussichtliche folgende Kosten entstehen:

1. Kosten fiir den Erwerb des Strassengelidndes 40.000 DM
2. Kosten flr Planung und Umlegung ¢5.000 DM
3. Kosten fiir Wasserversorgung £s . 080 DM
4. Kosten fiir Abwasseranlagen 150.000,-- DM
5. Kosten fiir den AusBau der Strassen 260.000,-- DM
6. Kosten fiir Strassenbeleuchtung 30.000,-- DM

Gesamtbaukosten: 580.000,-- DM

aufgestellt: anerkannt:

Florstadt, den 26.April 1982 31.Jdanuar 1986

Limeshain, den

|K“E&VJ?FNNQ

Der Gepiging

(Der Biirgermeister)

(Der Planfertiger)
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