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\ i‘\-‘ _L ‘ Bagggsericzdbuc: EAB?_LIJ(GIB% ic.ld.FédertBekanntn;%chcl;Eé; E)/omzéii,.509I.3%EOBOI4I(2G?I7.ZIZS. 2414), zuletzt 3 raﬂdna:mfen zugmAzch:t;, z;; PBergGeBund zur Entwicklung von Boden, Natur und 3 Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Verbands-
\ y — 112 55 geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober ( 1S ) andschaft (§ . r. auGB) Zuléssig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder versammiung gefasst am
— ~~ 139 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), 3.1 Gehwege, Stellpldtze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken SltaabglFtir ::;'S ZUUEmeZ HOhthfc)n r[;‘_axé_3;0_0dm Uber Ge(ljand?OPerkT_ljte zzgl. nac_:hc;n;g:/ ) o o
‘ ~~~ zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548), sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, abgewinkeitem Ubersteigschutz. Die Einfriedungen sind aut einer Lange von mind. o mi Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde jeweils ortsublich
Iy wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht fiir elnhelmlsch_en, standortgerechten Laubstrauchern abzupflal_'mzen (einreihige Pflanzung, bekanntgemacht:
# \ ~~ 113 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Fahrspuren, Aufstellbereiche und Anlieferungszonen. Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen zu beranken.
OOOOOOO - ~~ Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), Stadt Bidingen am
C0004, . ~~ 156 . o . N . - . . . .
06 y 1 3.2 Mindestens 20 % der Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der C Kennzeichnungen und Hinweise . ) )
\ OOOOOOOOOOO “Sue ~~~ Hessische Bau-ordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), zuletzt gedndert Begriinungsanteil schlieBt die planungsrechtlich festgesetzten Pflanzflachen mit ein. Gemeinden Hammersbach und Limeshain am
ooOoOOOO 10 I T LW / FW ~~~ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457). )
\ 118 20004, S sy Ty 3.3 Im Bereich der StraBen- und Stellplatzbeleuchtung sind Natrium-Niederdruckdampflampen 1 Zur Verwertung von Niederschlagswasser
120 1 OOOOOOOOOOO FEAEE S -~~ oder gleichwertige Lichtquellen bzw. LED-Lampen mit warm-weiem Licht (Lichtfarbe unter Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation
0 o) y 3000 K) mit gebiindelter, diffuser Strahlun erwenden. i i in ei 5 i i i Lo . . - , . -
Y OOOOOOOOO e 140 ) mit gebi r, dirtuser strahlung zu verw ohne Vermlsghung mit Schn'_lutzyvasse.r in ein Gt_ewasser elngeleltet werden, sovyelt dem _weder Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde jeweils ortstiblich
20004, I 164 wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
20 ~~- . . . Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes - WHG). bekanntgemacht
45 47 \ % OOOOOOO 4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt
0 B OOOOOOOOO { 134 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) verwertet,werden wenn wasserwirts?:haftliche’ und gesundh]eitli?:he’Belange nicht ’ Stadt Bldingen am 05.11.2016
Q0o o 0 7
46 \ (o) 2 (X6} . .. . . . . . . . . .
p fo 1 B OOOOOOOO 8 I 141 4.1 Innerhalb Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und entgegenstehen. Nlederschlagswasse_r soll dariber hinaus in geeigneten Fallen versickert Gemeinde Hammersbach und Gemeinde Limeshain am 04.11.2016
P \ 1\ 20004,, 156 Landschaft sind bauliche Anlagen unzulissig werden (§ 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes - HWG). L ) _ - ) )
OOOOOOOO 2 Zeichenerklaru ng ) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.11.2016
0 ©Xo)
\ . GRgEB;AZ £ / 158 4.2 Entwicklungsziel: GroBseggenried 2  Bodendenkmiler bis einschlieBlich 28.11.2016
& Art und MaB der baulichen Nutzung . . - o .
\ \ 0’%,(618’0 GREEBEZ ¢ l § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO Pflege: Mahd alle drei Jahre zwischen Anfang Oktober und Mitte Februar unter Abfuhr des Wenn bei Erdarbeiten Bodenqenkmaler bekannt werden, so ist dies dem I___andesamt f_l_Jr.
120 \ 16.0 m B b | 0.8 ‘ 8.0 0 128 Mahdguts. Aufkommende Gehdlze sind zu entnehmen. Denkmalpflege Hessen, Archaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
A0 " ebauungspian " A5\ Gom b Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen des nordéstlich an die Fléche anzuzeigen. (§ 21 HDSchG)
\ P Gewerbege.ble leeS £ 142 - GE Gewerbegebiet (g 8 BauNvO) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,GroBseggenried" angrenzenden Gewerbegebietes sind in die Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde jeweils ortsiiblich
1 3 1 Erweﬂerung Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB einzuleiten. 3 Altlasten bek N
. . ekanntgemacht
\ 765 - SO Sonstiges Sondergebiet Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische o _
157 Zweckbestimmung: Logistik (§ 11 BauNvO) 5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung Quffalhghkerijen zu.achten. \r:\{%rlt_jehn solcl‘:je Auffalllgk.el_ten des Lri_ntergrundt_es festgeﬁtelg,dme auf Stadt Budingen und Gemeinde Hammersbach am 04.03.2017
120 \ \ 1 GRZ maximale Grundfldchenzahl von schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Ras_Vor an e_!"s_z!n VOS sc at (cht eAnblI:3(')I envLeJrunre:ILngungetn dt'n‘ge'seln\} '[S)t Li‘n;gse end das Gemeinde Limeshain am 03.03.2017
9 129 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sowie § 11 Abs. 2 BauNVO) Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu )
\ 166 — \ 2 _ informieren. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.03.2017
—— BMZ maximale Baumassenzahl R - . . .
- 5.1 Zulassige Emissionskontingente im Gewerbe- und Sondergebiet o o
. - ] bis einschlieBlich 18.04.2017
16755 — — 143 . . . . .. . . . . . . 4 Abfallwirtschaft
38 \ —y \ 5 OKgeb. Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber Zum Schutz der angrenzenden Bereiche sind die GE-Flachen und SO-Flachen im o o )
109 3 — \ Bezugspunkt; hier: Oberkante Gebaude Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Limes" nach der Ergeben sich im Zuge von BaumaBnahmen entsprechende Hinweise auf Auffiillungen oder
3 \ ——— maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Fiir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden Bodednverunr_elnlgufn_gheré bzw.f__sonst|gehBeeldntracht|Igungen Lnnerkhalb c_lesdG_eItungsbgrelﬁhes
120 \ Bauweise, Baugrenzen, Baulinien die folgenden Emissionskontingente LEK in dB(A) pro m2 festgesetzt. von denen €ine Gefahrdung fur Mensc un Umwe t__al_Js_ge en kann, ist die B_auma hahme . .
7 § 9 Abs. 1 Nr' 2 BauGB ! sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
\ B 2 et _ . Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des .
120 \ Zulassige Emissionskontingente LEK nachts Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Verbandsversammlung am 06.06.2017
et ; E——— Baugrenze
7 25\ 130
% 2 -
\ 5 Baufreihaltezone Die ortslblichen Bekanntmachungen erfolgten
‘“"3‘ \ Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer im Kreisanzeiaer fiir die Stadt Bidinaen
§Z\9~ebckbestimmténg, Ein- und Ausfahrten 5.1 Baufreihaltezone gem. § 9 Abs. 1 und 2 FStrG (nachrichtlich): E g
B Abs. 1 Nr. 11 BauGB ; : ; o : : :
30 ’ \ (1) Langs der BundesfernstraBen dirfen gemaB § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden: in den Niddertal Nachrichten fir die Gemeinde Limeshain und
4 120 GE 2 \ % % in Hanauer Anzeiger fiir die Gemeinde Hammersbach.
y %gz le\,ﬂoz StraBenverkehrsflache 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis
4
o P zu 20 Meter bei BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
um/ AV \ o StraBenbegrenzungslinie Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom duBeren Rand
s \ Serlbehfestlglten FarcmlrbahnB, g - ; I ; | ) Ausfertigungsvermerk:
2. bauliche Anlagen, die auBerha er zur ErschlieBung der anliegenden Grundstucke
30 o \ -—a—a-a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten iiber Zufahrten oder Zugénge an BundesstraBen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
\ \ unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen. Beschlissen der Verbandsversammlung Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirk-
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und i i i i
1“-5& \ Abwasserbeseitigugng gowie fgur I’\blagerungen gung Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs. samkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
o . \ % § 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § O Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.
3 atil \
\ GR(ZBEB;/IZ < E\ Flachen fiir V | cir die Abfallent (2) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
128 08 | 100 = \ achen fur versorgungsaniagen, ur cie Abtatientsorgung Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde, wenn Hammersbach, den
79 30 \ Ko ,\fbfo und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
30 8 16,0 m /:1@&\ \ 16045 e
7 \ \ O Elektrizitat 1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
/,@ST\\ 133 langs der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
128 G 2 % RRB Regenriickhaltebecken bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom duBeren Rand der
20 \ ,'@0-\ befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Limes

. 7 P 2. bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden

- [LEKS6 aBtAV/m] ! .

e Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten oder Zugange an Verbandsvorsitzender
BundesstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder

anders genutzt werden sollen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
\ Ao Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB

)
L7
‘4
7

: Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur \ Die Zustimmungsbeddrftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die nach Rechtskraftvermerk:
on\ - S8y \ Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft \\ Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
5 / bleiben unberiihrt. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
\ z e A 18 Erhaltungsziel: GroBseggenried e _
\ o\ \ ) P N BauGB in Kraft getreten am:
| . . . .
' ; = = 3) Die Zustimmung nach Absatz 2 darf nur versagt oder mit Bedingungen und Auflagen
iz 1 ®» Anpfl Laubstréuch (3) L nac . _ " mit Be
130 1955 5 \ . . l‘.—— o \ nprianzting von Laubstrauichern — . erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der
130 ° \ \ ¥ \ Teilflachen | LEK nachts in dB(A)/m? Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung nétig ist
> %N ' \ oOCCe0y Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, 9 9 notig 1st.
\ 4 \ 0000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Teilfliche - SO Logistik | 56 Hammersbach, den
ol \ 15192 Teilflache - GE | 50 5.2 Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich):
1 \ X \ 27 AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
\ 4 5 3 Sonstige Planzeichen Ortsdurchfahrt diirfen langs der LandesstraBen und KreisstraBen
10 N \ 20 Zu den o.a. Emissionskontingenten kénnen in Richtung der Ortslagen Himbach und 1. Hochbauten ieder Art in ei Entf bi 20.00 . i 5 UB
8 / \ . \ 0000000 Bauverbotszone Eckhardshausen Zusatzkontingente von LEK, zus. ~ + 3 dB(A)/m?2 arithmetisch aufaddiert ) R:Ed (:?elJr eFr;rifbae;n rtin €iner Entrernung bis zu 20,00 m, Jewells gemessen vom auberen
128 p werden. ' o
21 > \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung 2. bauliche Anlagen, die tber Zufahrten an LandesstraBen oder KreisstraBen unmittelbar oder Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Limes
1g . \ . des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 gwr:t’;ta;:)eacrhaeggefzcrhfjfiﬂa/:teurgegnszlcljzrr\,Anblc?;t;eur:czaet :t\/_)gredrz:.ljsna#;nl I:r.l gilt Verbandsvorsitzender
) S 4 \ SChaftr’eb Gerauschkontingentierung - vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin). Die DIN 9 g gen g 9s:
M‘\ c ) \ P el | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 45691 kann bei den Baudmtern der Stadt Biidingen, der Gemeinde Hammersbach und der ) )
S /’éo, e Bebauungsplans Gemeinde Limeshain eingesehen werden. 6  Trinkwasserschutzgebiet
\ P \ 60?9 § 9 Abs. 7 BauGB ) ) ) Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III eines Wasserschutzgebietes.
Lol GE 2 N R el Geplante Sollh6hen Strasse in m Gber NN N . . . . Betroffen ist die weitere Schutzzone (Zone III) des Wasserschutzgebietes fiir den Brunnen
2 \ \ oRZ Bz \»'w 252 S 153.55 3'52'816 2EIEZ%IS?JIL:esraInaznuZIIenr'E:rnIS:r:rﬁTrllzsllec;nélfa(\)/\?eflrgge:Icaeieilrlitijmdeesr‘]‘q g;fi?:ﬁ;ur Langen-Bergheim. Die in der Schutzgebietsverordnung aufgefiihrten Verbote und Auflagen
1 \ ST OKom. %Q GmbH. 65549 Limgbt.?rg é'tand 27.09.2012 und ZP 13%29 und der érgénzenden 9 sind zu beachten und einzuhalten. Die ndheren Regelungen zu dem Wasserschutzgebiet
\ : ! ! o finden sich in der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
o/ o \ Schalltechnische Berechnung zur Entwurfsvariante des Bebauungsplanes, GSA Ziegelmeyer 09.05.1979 (StAnz. 23/19979 S. 1202). 9 g gsp
128 ) % \ GmbH, 65549 Limburg Stand 18.02.2013 zu entnehmen. !
163 . 2
2 — N (15562
\ \ A \ 5 7 Heilquellenschutzgebiet
10 Haars traUCh- \ k/ \ \ 4 . . . Das Gebiet befindet sich in der Schutzzone des qualitativen
7 - \ 6  Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Heilquellenschutzgebietes , Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk®. Die entsprechenden
iy > Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Schutzbestimmungen sowie Verbote und Gebote der Verordnung sind zu beachten. Bei der
- 8 S \ Umsetzung des Bebauungsplanes ist zu beachten, dass Eingriffe in den Boden von mehr als
eIChe GE 1 \ % 6.1 Pro 5 PKW Stellplitze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen den 60 m genehmigungspflichtig sind.
GRE'EB;AZ %Rg 513345 < Stellplatzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die Artenlisten und
‘ ' - Pflanzqualitaten gem. 6.4 8 Artenschutz
08 [10,0 OKaeb.
128 %ngr:i =on \ TeXtIIChe FeStsetzungen Im Falle eines Baubeginns zwischen 1. April und 31. August eines Jahres ist der gesamte
1 ' 6.2 U Flach Anpfi Strauch Plankart i : % :
- - . mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern gem. Plankarte: bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und
1\’;‘2 \ /\\ W’SCh en d m |/ |/ lrtSha S Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Limes" 1. Anderung werden fiir seinen Anpflanzung einer mehrreihigen Feldhecke unter Verwendung einheimischer und Weg_rair_\e in 2_-w6€higem A__bstand ab Ende Marz regelméBig-umzubrechen Of:ler zu mulchen,
O \ Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen standortgerechter Bsume und Stréucher. Es gelten die Artenlisten und Pflanzqualititen gem. damit sich keine fir geschitzte Vogelarten (Feldlerche) geeigneten Brutbedingungen

5.4. Die Pflanzdichte betragt 1 Hochstamm-Baum / 50 m2, 1 Heister / 5 m2 und 1 Strauch / 2 einstellen kénnen.
m?2. Straucher sind in Gruppen von jeweils 6-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Limes" von 2013 durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Limes" 1. Anderung ersetzt.

D XS nd Schaftrieb
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(vgl. auch die Ausfihrungen in Teilplan 2 - zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Limes (2013).
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. A) Planungsrechtliche Festsetzungen 6.3 An Gebduden, die entlang der Baugebietsgrenzen errichtet werden, sind - sofern hierdurch Im Falle gréBerer Gebaudeverglasungen ist so genanntes Vogelschutzglas zu verwenden.
< - N \ . keine Toranlagen beeintrachtigt werden - groBkronige Laubbdaume in héchstens 10,00 m
\ . iy \ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Entfernung vom Gebé&ude und im Abstand von mindestens 10,00 m bis maximal 15,00 m bfallwi hat
21 ot S ais27s Y zueinander (mindestens jedoch 3 Bdume je Geb&ude) zu pflanzen. Artenauswahl und 9  Abfallwirtschaft
3 ) Pflanzqualitat vgl. 5.4. Verwendet werden dirfen ausschlieBlich Hochstémme oder Solitare. ichi i i ¥
g x Cos \ 1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) q g Ergeben sich im Zuge von BaumaBnahmen entsprechende Hinweise auf Auffillungen oder
St > \ Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches
242 \ / w7 \ 1.1.1 Fiir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO): 6.4 Artenlisten fiir Anpflanzungen (Auswahl) von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist die BaumaBnahme
S e sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
13 23 (S \ Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur flr die Selbstvermarktung der im Gebiet Artenliste 1 (B&ume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 18-20 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des
3 3 \ P TeNg < produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig, wenn die Verkaufsflache einen Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
N isiso untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt. Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
% 243 w50 > N\ \ stss Flur 16 Davon ausgenommen sind die Sortimentsgruppen Baustoffhandel, Brennstoffhandel, Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
59 \ 2 ?m Kfz-Handel, Gartenbaubetriebe-und Lanc_lmas-chine_nhand.el. Der Anteil "zentren- und Betula pendula - Sandbirke Sorbus aria - Mehlbeere
16 7 24 \ o \ nahversorgungsrelevanter Sortimente wird hierbei auf eine Verkaufsflache von max. 800 m2 Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche A
2 #130 begrenzt. Corylus avellana - Hasel Sorbus domestica - Speierling LIMES Z k b nd Int k mmun I
60 % 25 \ Fagus sylvatica - Rotbuche weckverbpa €rko unaies
15 29 #1%0 LA 1.1.2 Fir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO): - -
59 15 60 2 ‘ N7 \ 5 9 gilt (8 § ) Fraxinus excelsior - Esche Obstbaume (H., v., 8-10): Gewerbegeblet Ll mes
8 23 1\3 \ 150 N S GE 2 \Asw 28 Tankstellen sind unzuléssig. Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
60 2_16 \ - . S0z »-E@Q %F\;Z BSMOZ \ Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel Beb I
60 22 13 \ ~ X \\150,09 X OKoen. 1.1.3 Fur das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO): Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne ebauungsplan .
144 132 AN/ e 120m \ ) ) _ o "Gewerbegebiet Limes" 1. Anderung
59 13 % \ 2 2 & e \ Vergnlgungsstatten sind unzulassig. Artenliste 2 (Straucher): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150
9 60 134 27 ' e \ Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Malus sylvestris - Wildapfel
25 60 \/ 1 - P T \ 1.1.4 Fir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO): Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
20 A _ |
60 % \ 4 Q e \ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Crataegus mon_ogyna ) Wefﬁdom Rosa Canma_ - Hundsrose
60 79 ) 4 4 '141;1'2.598 Betriebsleiter sind unzuléssig. Crataegus laevigata - WeiBdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
12 60 0] N ® Frangula alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide
1813 \ . 60/ 43 1.1.5 Fur das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO): Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
5 28 N\ \ W\
1 & A Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig. Artenliste 3: Kletterpflanzen
113—5 6 SOLogistik 4 Z RRB A 4724 Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein
60 17 133 GRZ [BMZ a2 4o 20 . . Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
11 111 2 \\ O'gKG:S'O ' < ‘:T‘ = 1.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
29 \ o \ . Sondergebiet i.S. § 11 Abs. 2 BauNVO; hier: Logistik (SOLogistik) tonicera caprifollum - GelSblatt
T ’ /0 - " 0 " I . .
6 Z
60 6 30 \ % 2 Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben mit gewerblichem
55 10 2 1 \ ’ q Charakter bzw. Logistik. Innerhalb des Sondergebietes SOLogistik sind zulassig: B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
3 ! \ - Betriebe und Anlagen der Beschaffungs-, Zwischenproduktions- und Distributionslogistik (Satzung gemaB § 81 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
60 \ ! flr Glter unterschiedlicher Art,
52 9 _ - Betriebe und Anlagen zur Herstellung technischer Systeme und Hilfsmittel fur die 1 Dach- und Fassadengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
11 Transport- und Logistiktatigkeit, L . . .
134 \ ~ - logistikverwandte Dienstleistungen wie z.B. Lagerhallen, Warendurchgangs- und Apligsn Izur NUtZLén%9eg Solgrenerg:je s.mr? Iztulassdlg, wgn(;\ d|te Anlagen g'?“i” A_bs(t;la_n?_lyﬁn (djer
630 12 \ )\ Umschlagslager, Verkehrshéfe, Giterverkehrs- und Verteilerzentren, nachstgelegenen ebaudeaubenwand einhaiten, der mindestens so grob Ist, wie die Honhe der
XX 134 \ - Kurier-, Express- und Paketdienstleistungen Anlage. Die Anlagen sind blendfrei auszufiihren.
I\ 13
s 30
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/ Als Fassadenfarben sind mehrheitlich gedeckte Farbtdne (z.B. griinbeige oder kieselgrau) zu

134 2 Am

sowie die hierzu erforderlichen Gebaude und Raume fiir Verwaltung, Dienstleitung und
Versorgung einschlieBlich der erforderlichen Stellplatze.

verwenden. Grelle Farben sind in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010
Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta und Nr. 5005
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%

Signalblau nur mit einem Anteil von maximal 20% der gesamten Fassadenfléache zuldssig. An R AU B o T R k.
Im Einzelfall sind Betriebe und Anlagen, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit diesen der zur BAB zugewandten Seite sind keine grellen Farbtdne zuldssig. N : gd
stehen, Anlagen und Betriebe fir Hilfs- und Nebentatigkeiten fiir den Verkehr und Betriebe . . - o . Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000
der Personenbeférderung sowie Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Bei Gebguden, die Uber die Eingrunung (Endhohe) ragen, muss durch entsprechende

1» /\:};‘a Y k 5 X : o L e A J. ;\‘ /. e ~,\)\' A"' “ i ""
60 iU = R R s " A7 ? 7 ; e/ o
159 60 ! - \ - 18 IANEEYRBY: RO AN A (2 7 \ ? g
, & 6 Himbacher N\ A5 2
A\ =
40 31 \ % /T Sondergebietes ausnahmsweise zuldssig. in das Landschaftsbild einfigt. Stand: ég'gi'igiﬁ
0 10 20
T
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Farbgebung gewahrleistet werden, dass deren Kubatur optisch aufgelést wird bzw. diese sich
14.09.1996
52 /

7 A ¥, \\ Z ¥, Katasteramtliche Darstellungen 2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 25.01.2017
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11.05.2017
e o N N Satzung Bearbeitet: Sehade
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Traufh6he nicht Uberschreiten. Die max. :
30 40 50 60 70 80 90 100m P 1 74
| | | I \ 7 1

—_—— — Flurgrenze zuldssige Schrifthdhe betrégt 1,50 m. Die Werbeanlagen mussen sich insgesamt dem CAD: Isik
Kartengrundlage: Gaul3-Kruger 20.01.2015

2.1.1 Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe Bauwerk unterordnen und sind nur am Ort der Leistung zulassig.
baulicher Anlagen ist die Hohenlage der das Grundstiick erschlieBenden PlanstraBBe, gemessen
in der Mitte des Grundstilicks auf der Begrenzungslinie der Verkehrsflache. Die Hohenlage
dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der

Planzeichnung festgesetzten StraBenhdhen zu ermitteln.

MaBstab: 1:1.000
——o—— Polygonpunkt

[\

Lichtwerbungen sind zuladssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit
Hinterleuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder
beleuchtete Bemalungen. Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie Skybeamer.
Werbeanlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzulassig.

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Verfasser:

P | a r I Es Elisabeth Schade Dipl.-ing.
Q Stadtebauarchitektin und Stadtplanerin, AKH

Alte Brauereihtfe Leihgesterner Weg 37 35392 GielRen
Tel. 0641 /87 73 634-0 / Fax. 0641/87 73 634-9 / info@plan-es.com
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28 1
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation 1 % Flur 16 Flurnummer

@ 2.1.2 Fir technische Aufbauten, Aufzlige oder Treppenhauser kann die festgesetzte maximale

68 156 276 ) Gebaudehothe oder die vorhandene Dachhaut um bis zu 2,00 m Gberschritten werden, wenn
. ® 2 Flurstlicksnummer der jeweilige Anteil an der Dachflédche auf maximal 10 % beschrankt und ein Abstand vom

% ¢ 1 72 Schnittpunkt der Wand mit der hochsten Dachhaut von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

vorhandene Bebauun
A Z éerba [ :
A
32

Innerhalb der Bauverbotszone der BAB A 45 (40m) sind Werbeanlagen jeder Art
ausgeschlossen. Innerhalb der Baubeschrankungszone der BAB A 45 (100m) sind
Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und nur dann zuldssig, wenn sind in ihrer Hohe, der
GroBe der Werbeflache, der Art der Werbung, der Beleuchtung etc. negative Auswirkungen,
(wie z.B. Ablenkungen, Blendwirkungen etc.) auf den flieBenden Verkehr zu nehmen.
Aufschittungen fiir Werbeanlagen werden ausgeschlossen.
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