einer Neigung von 15° bis 25° und Pultd&cher mit einer Neigung von 5 bis 25°. Fiir Neben-

Rechtsgrundlagen 2514 Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen nach Artenliste 1. 44 Baufreihaltezone gem. § 23 (1) HStrG (nachrichtlich): Verfahrensvermerke:
Bei Anpflanzungen aullerhalb gréBerer Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt gedndert durch Arti- Baumscheibe > 4 m? je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu durchfahrt diirfen 1&ngs der LandesstraRen und Kreisstralen Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
b . kel 4 des Gesetzes vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), 5 m gegeniiber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zulassig. Z
: s Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge- - Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uReren Gblasst drm 2:.06.2009
e m E I n E l rn E S a | n r S e | D m m e a LI S e n setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), 2512 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. Plankarte: Rand der Fahrbahn, Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich 10.07.2009
' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Anpflanzung einer 8-10 m breiten, mehrreihigen Strauchhecke unter Verwendung folgender bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten an LandesstralRen oder Kreisstraien unmittelbar
Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom einheimischer und standortgerechter Straucher: oder mittelbar angeschlossen werden sollen, bekanntgemacht am
&6-0922\07 (\?VVBLIS. 54tS)'HWG S Dt (b, 15 A malkdst nend 1o 14806 Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), '
i ) g\iglscl §s792?5%r99562 ( ) vom 06.05. ( 18, ), zuletzt geéndert am 19.11.2007 :I;Egzrac;tse (Rosa canina), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus ggg;gr:cgts} ;\:;rg.en. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bskannigemacht 23.10.2009
am
2513 Pro 5 Stellplétze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter grokroniger Laub- 45 Stellplitze inerhalb der Baufreihaltezone ; ; ; " ; . ;
V D r h a b E n b e z D g E n e r B E b a U U n g S p l- a n baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die gemaR den zeichnerischen Festsetzungen an- Die Anlage von Uber den Bedarf, gem. Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain, hinaus- ile sl cfikeRshetelling gein. 48 Abe. 1 BAUGH Siitidtih derasit fom Ue1 12008
: i zupflanzenden Baume werden zur Anrechnung gebracht. gehenden Stellplatzen innerhalb der 20 m Bauverbotszone ist grundsatzlich méglich. Die bis einschlielich 13.11.2009
1 Zeichenerklarung Anlage und Ausgestaltung dieser Fldchen wird dem Hessischen StraRen- und Verkehrs-
: 2514 Mindestens 30 % der Grundsticksfreifiaichen sind mit einheimischen, standortgerechten verwaltung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Priifung vorgelegt. Hier kén- 3 : ; - o
1.1 Katasteramtliche Darstellungen Laubgehdlzen der Artenliste zu bepflanzen. Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht nen dann die Genehmigungsfahigkeit und erforderlichenfalls Auflagen zur Gewéhrleistung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht 18.12.2009
» . ; " 111 Mt auf dem Grundstiick anzupflanzenden Gehélze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. geprift und bestimmt werden. am
" I b G T S g Es gelten: 1 Baum/ 100 m?, ein Strauch / 5 m2. B e 4 : .
a S e I n E I e e a n E r S e n U r g e r r e n z e 112 Bl % | Musainer Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV/'90 Ziffer 13.2.): 4.6 Bepflanzungen an Bundes- und Landesstrafen Die Liffentiichkeksbetelligung gem. § 3 Abs. 2 BauGR erfolgte in der Zeit yom ZR.12.2009
g ; Anpflanzung mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol. Eine Verschiebung der Pflanzungen von Fir eine mdgliche Bepflanzung ist aus Verkehrssicherheitsgriinden bei der Anpflanzung bis einschlieBlich 29.01.2010
113 ——&——| Palygonpunkt bis zu 5 m gegeniiber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig. von Baumen ein Mindestabstand von 4,5 m gemessen vom &uRieren befestigten Fahrbahn-
rand einzuhalten. Hierzu wird auf den ,Gemeinsamen Erlass betreffend Gehélze an beste-
1.1.4 30 e S 2.6 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB: _ 3 : hepden StraRen des Uberdrlichen \./erkehrs'in He_ssen“ des Hessischen Ministeriums fir Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
2 Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung hingewiesen. BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 09 QZ_ ,2/009
1158 —T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 85.876 Punkte aus der OkokontomaRnahme Waldabteilung 23 A0 (Gemarkung Rommel- ST T
hausen) der Gemeinde Limeshain zugeordnet. 47 Heilquellenschutzgebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in Zone I Die Bekanntmachungen erfolgten in den Niddertaler Nachrichten.
1.2 Planzeichen 2.7 Artenlisten fiir Anpflanzungen: des festgesetzten Oberhessischen Heilquellengebietes (HQSG) vom 07.02.1929. Nach
. dieser Verordnung bediirfen Abgrabungen und Bohrungen iiber 20 m einer Genehmigung. Ausfertigungsvermerk:
12 Art der baulichen Nutzung Artenliste 1 (Bdume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 Die Ausnahmegenehmigung hierfiir erteilt die Untere Wasserbehérde. : ey g _ 4
: : ‘ ke . : Rentuing apec s Ao ok e larhe Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1.2.11 ; Sondergebiet Zweckbestimmung groffléchiger Lebensmitteleinzelhandel ] .. : 5 S SR :
SOLex g 849 g Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche 48 gaumé‘;h'l-:tzf TR s ‘ S . ; Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
; Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterinde um Erhalt festgesetzte Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter- - ; i :
5 122 Mafl der baulichen Nutzung Aaor gseudomatanus i Bngahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde haltgn_ und bei Abﬁterben zu ersetzen,; .I‘aei Bayma@nahmen sind sie gegen Be- samkeit maflRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
- 1221 e Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche schadigungen zu schiitzen. Zum Erhalt der B&ume wird bei der Neuanlage von Stellplétzen 18, FEB. 2010
v e GRZ Corylus columa - Baumhasel Sorbus domestica - Speierling auf die Vorschriften der DIN 18920 sowie der RAS-LG4-Richtlinie (Abschnitt 4: Schutz vor Limeshain. dei R
1222 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Crataegus laevigata - Rotdorn B&umen und Stréduchern im Bereich von Baustellen) hingewiesen. --—-—-—-—3
85 'Paul's Scarlett' // !
3 PBS 1223 Hihe baulicher Anlagen als Héchstgrenze in m Gber Niveau westliche Er- Fagus sylvatica - Rotbuche Qbstbaume (H.. v., 8-10):
. schlieBungsstrafe; hier: Fraxinus excelsior - Esche Prunus avium - Kulturkirsche L {
Juglans regia -Walnuss Malus domestica - Apfel {, A
12,231 THpee | Maximale Traufhohe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut) Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne 5 Empfehlungen " / X ,
b B T T 1232 FHeay, | Maximale Firsthohe Artenliste 2 (Striucher): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150 5.1 Beleuchtung Brgermeister \ITER
ML S S T I I IR R PR + o+ o+ 4[4 o4 . ool Carnus sanguinea - Roter Hartriegel Malus sylvestris - Wildapfel Zur AuRenbeleuchtung sollten zur Vermeidung von Lichtfallen fir Insekten ausschlieRlich
. 1.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbime Natrium-Niederdruckdampflampen oder gleichwertige Lichtquellen mit diffuser Strahlung Rechtskraftvermerk:
95 % 12.31 e S Crataegus monogyna -Weidorh Rosa canina - Hundsrose verwendet werden. ,. s ;
: 2.3 s g Cratsegus laevigata Sambucus nigra . Bewervsr Holandsr Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
100 124 VarkehrsFlachen Frangula alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide 52 Artenschutz Kraft getreten am: 01. APR. 2010 S
WaSchutzG i ’/ e Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball gm elineB di;‘ekte IGefftihrdu%g Eigzﬂ?er ;n;iividuzen europdischer Vogelarten (insbesondere G e
: o 5 ; . : er als Brutvogel auftretenden Feldlerche) im Zuge der Bauarbeiten zu vermeiden, ist die
2 | Uber der Sauerwiese o Diog e b bl Shleds el oLl el s 0 sEowie A1 500 ari A3 2lereirhichiom | Aosiriaer Expamgiiian | erforderliche Baufeldvorbereitung (Abschieben des Oberbodens) auBerhalb der Brutsaison Limeshain, gen ) 1- APR. 2010
29 ’! O T e 7 Iy Mespilus germanica “Mispel — also zwischen September und Mitte Februar - durchzufiihren. Sofern entsprechende
| 12674 _a_a_a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Buddieja davidii - Sommerflieder Philadelphus coronari- - Falscher Jasmin Arbeiten auerhalb dieses Zeitraums erforderlich werden, empfiehtt es sich zur Vermei-
s s dung von Kollisionen mit den Veljboten des §'_42 Abs. 1 oder 2 BNatthG im Vorfeld c_ler
| 125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere BaunlaBnahmen, die Anwesenheit von européischen Vogelarten noch einmal gutachterlich
%% / Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaft Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder zu priifen.
B Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere o o) it ‘ ] ; gl
1251 Anpflanzung von Laubbdumen Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie Zur Fprderung der hemyschen "und fu_r Siedlungen und Sledlunggrénder typlschen \{ogglar— Burgermeister
A " Rosa div. spec. . Régan ten (insbesondere Gebaudebriiter) wird das fachgerechte Anbringen geeigneter Nisthilfen
| 1252 Erhalt von Obstbaumen am Gebaude und auf dem {ibrigen Grundstlick empfohlen.
! . i i Artenliste 3: Kletterpflanzen
’ fa Wifiuererng Van ClGERRN 2ilm ARRAL TR ey DRMER- Wk SHaliEiBLN Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
] S 126 Sonstige Planzeichen Lonicera periclymenum  -Wald-Geilblatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
\ Lonicera caprifolium - Geilblatt
1261 SR /| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
! E schaftsanlagen; hier:
“ o o " e .
., 1.2.6.1.1 Stellplatze
i g Teil B
7 T et | S Bauverbotszone gem. § 23(1) HStrG e
e e : 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften b= lq s e
,\7»\ 1263 BT - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Satzung geméR § 81 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
N 1264 Sichtfeld, hier: Anfahrsicht
32_0 ) \\\\\ < 31 Festsetzung zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Ubersichtskarte (Ma@stab 1 : 25.000)
294 \\‘\/\ 3.1.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung: Pk o &%&W ) T e
@ o "\;\& Zulassig sind Satteldacher mit symmetrisch gegeneinander laufenden Dachflichen mit s = Y / :

\s

@ v i e oy e anlagen i.S. des § 14 BauNVO und untergeordnete D&cher sind abweichende Dach-
N oy 2 ** e "G PR neigungen zuléssig.
& A R e ORI R it IEPPRER b s s e Textliche Festsetzungen Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in ziegelrot und anthrazit sowie dau-
S - ‘ 102 Taunussw/’ erhafte Begriinungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar-
353 [iv o Teil A und Fotovoltaikanlagen) sind zuldssig.
" / N
® Yy .
‘\ - } , i N 2 Planungsrechtliche Festsetzungen 3.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. Abs. 1 Nr. 1HBO)

~\ ¢ ‘0 . i 3 b Werbeanlagen an Gebé&uden durfen die jeweilige Firsthéhe nicht Gberschreiten. Die maxi-
313 ~\ 31 7 Fests it b 2.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB und male SchriftgréBe fur Werbeanlagen betragt 1,5 m. Lichtwerbungen in Form von Blink-
T §§ 18 bis 19 BauNVO) oder Lauflichtern sowie Laserlichtanlagen (z.B. Skybeamer) sind unzuléssig. Die Be- und /

oder Hinterleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei erfolgen. Aufschiittungen fiir Wer-
beanlagen sind nicht zuldssig. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist eine Mast-
werbeanlage (Pylon) zuléssig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen diirfen nicht héher als
7 m sein. Fremdwerbung ist unzuldssig.
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Ny 211 Sondergebiet groRflichiger Lebensmitteleinzelhandel (SO ) (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
N
: . ” Zulassig ist eine Gesamtverkaufsfldche von max. 1.650 m? mit dem Hauptsortiment Nah-
rungs- und Genussmittel. Der Anteil an Randsortimenten wird auf eine Verkaufsfléiche von
2 2.1.2

Am Fgr
st i
% D) : 2rahi s 1 max. 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt. 33 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3HBO) _
; Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffoehéltnisse sind im Betriebsgebdude vorzu-
306 A Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sehen. Ausnahmsweise kénnen die Standfléchen fiir Abfall- und Wertstoffbehéltnisse auch
und § 18 Abs. 1 BauNVO) auBerhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Ein-
. 310 sicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.
~ Hohe baulicher Anlagen: Die zulédssige Firsththe (FH) betrdgt max. 10 m, die zuléssige e L
307 308 4 Traufh6he (TH) betrégt max. 6 m Uber der Fahrbahnoberkante der StralRe ,Am Forsterahl”. 3.4 Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 2,0 m lber
309 fd. Nr. |Baugebiet| GRZ Z THaax. F Himax. 213 Grundflichenzahl ( §§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO) Geléndeoberkante, gemessen an der Grundstiicksgrenze zzgl. nach innen abgewinkeltem
— Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern
Weg 36 ; @ SOLex 0,5 | 6,0 m 10,0 m Die zuldssige Grundflache innerhalb des Sondergebietes (SO.gy) darf durch die Grund- oder Kletterpflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten.
34 = We ~—Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksfléche gilt die engere Festsetzung. f_IaChen vpn Stellplétzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfléchenzahl von GRZ = 0,8
33 m 37 Uberschritten werden.
[+ 7]
:J, o 5 2.2 Verkehrsfldchen / Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Teil C
(=]
1 i /( 38 Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs > 0,8 m gemessen von der , ’ ) .
Dolmenri .5 3 Fahrbahnoberkante freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sicht behin- 4 Kennzeichnungen und Hinweise
ng & -31-9 dernder Einrichtungen erstmals herzustellen. I
35 4.1 Zur Verwertung von Niederschlagswasser
39 2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfillt,
¢ T Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert
42 41 1 2.31 Oberflachenbefestigung: Die Befestigung von Wegen und Stellplétzen ist mit Ausnahme werden (§ 42 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Hessischen Wassergesetzes - HWG).
q > 2 . 1 : der Zu- und Abfahrten sowie der FahrstraRen der Stellplatze sowie den Anlieferungszonen o
¥ 10 nur in wasserdurchlassiger Art und Weise zuldssig (Rasenkammersteine, wasser- 4.2 Stellplétze _ _ S 'l _ T R
gebundene Decke, Fugen- oder Porenpflaster). Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
3 zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
2.4, Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen .
Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 4.3 Bodendenkméler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies geméaR § 20 HDSchG
Fur das Sondergebiet gilt: Die Fahrwege des Kundenparkplatzes und der Anlieferung sind dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
mit einer Asphaltoberfiiche zu versehen. unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle SHand: 03.09.2009
'smd gem. § 20 Abs. 3 HDSchG b|§ zum_AbIauf einer Woche nach de"r Ar_\zelge im unver- 4 Gameinde Limeshaiti Ortsfeil Rammelhausen B9AL5089
2.5 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun- anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des i
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Fundes zu schitzen. Vorhabenbezogener Bebauungsplan 21.01.2010
"Das kleine Mittelfeld an der Isenburger Grenze"
2.51 Anpflanzung von Baumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Bearbeitet:  Schade
Geodatenbasis: Liegenschaftskarte . E—— Satzung CAD: Roefling
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessischen Vermessungsgeseftzes (HVG)! A 05 10 25 50 75m Malistab: 1:1.000
ALK-Daten Stand: August 2009 (gilt nur fir den rdumlichen Gelfungsbereich). 7
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