Gemeinde Limeshain, Ortsteil Rommelhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Einzelhandel an der Himbacher Strafie"

(Anderung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes "Einzelhandel")
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Lebensmittelmarkt | 0,6 | 50m | 110m

* Der untere Bezugspunkt fir die Héhenermittlung ist die Fahrbahnoberkante
(Scheitelpunkt) der Himbacher Strafle, gemessen lotrecht vor der Gebiudemitte.

Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Das kleine Mittelfeld
an derlsenburger Grenze
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden-
management und Geainformation. Stand: 2014 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich),
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).
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Katasteramtliche Darstellungen
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Planzeichen

Mafl der baulichen Nutzung

GF Z Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

7 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m (ber Bezugspunkt; hier:

TH Traufhdhe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut)

FH Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

s Baugrenze

Verkehrsflachen
Straflenverkehrsflache
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflachen;
hier:

& & e | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4 A | Ein- und Ausfahrtsbereich
Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

Q Zweckbestimmung Wasser (Loschwasserbecken, unterirdisch)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen

I B| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
' i| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
! | schaftsanlagen; hier:
PRt E e T
St Stellplatze

Bauverbotszone gem. § 23 Abs. 1 HStrG
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Einzelhandel an der Himba-
cher Strale" werden flr seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Einzelhandel‘ sowie
des Bebauungsplanes ,Forsterahl* durch die Festsetzungen des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB)

Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einem aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehen-
den Hauptsortiment einschlieBlich Backshop und einer Gesamtverkaufsflache von maximal
1.100 m2,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 tberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt)
der Himbacher StralRe, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, der Fahrwege des Kunden-
parkplatzes sowie der Anlieferungszonen in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.
Die verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch unter Verwendung einheimischer und
standortgerechter Laubgeholze der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.5) oder vergleichbarer Arten zu
gestalten.

Anpflanzung und Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Bei Anpflanzungen auRerhalb gréRerer Grunflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe mit mindestens 4 m? je Baum vorzusehen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume sind zu unterhalten und bei Absterben zu ersetzen: bei
BaumafRnahmen sind sie gegen Beschéadigungen zu schitzen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbdume (H., v., 8-10):

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
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Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne

Crataegus monogyna - Weiltdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. spec. - Zierapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

- Kirsche, Pflaume
- Wild- u. Strauchrosen

Cornus florida
Cornus mas

- Blumenhartriegel
- Kornelkirsche

Prunus div. spec.
Rosa div spec.

Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geméR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Satteldacher mit symmetrisch gegeneinander laufenden Dachflachen und
einer Neigung von 15° bis 35°. Bei Nebengeb&uden sind abweichende Dachneigungen
zuldssig.

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot und Rotbraun. Die Verwen-
dung von spiegeinden oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulssig.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige Gebaudeoberkante nicht Giberschreiten.
Die maximale SchriftgroRe fur Werbeanlagen betragt 1,5 m. Lichtwerbungen in Form von
Blink- oder Lauflichtern sind unzuléssig. Die maximale Héhe von Werbepylonen und Wer-
befahnen betragt 7 m Uber der Oberkante der Stellplatzanlage. Fremdwerbung ist ausge-
schlossen.

Abfall- und Wertstoffbehdlter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind in den Betriebsgebauden vorzu-
sehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter auch
aulerhalb der Betriebsgebadude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine
Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu begriinen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 20 HDSchG).

Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in Zone I
des festgesetzten Oberhessischen Heilquellengebietes vom 07.02.1929. Die entsprechen-
den Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artenschutz

An einer geeigneten Stelle im Plangebiet oder am Gebude soliten mindestens zwei Nist-
kasten fur Kleinvogel sowie mindestens zwei Fassadenkasten fur Fledermause angebracht
und dauerhaft unterhalten werden.

Baufreihaltezone gem. § 23 (1) HStrG (nachrichtlich):

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt durfen langs der Landesstralen und Kreisstraen

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uReren
Rand der Fahrbahn,

- bauliche Anlagen, die tber Zufahrten an Landesstralen oder KreisstraRen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen
groBeren Umfangs.

Stellpldtze innerhalb der Baufreihaltezone

Die Anlage von tUber den Bedarf, gem. Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain, hinaus-
gehenden Stellplatzen innerhalb der 20 m Bauverbotszone ist grundsatzlich méglich. Die
Anlage und Ausgestaltung dieser Flachen wird Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsma-
nagement im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Prufung vorgelegt. Hier kén-
nen dann die Genehmigungsféhigkeit und erforderlichenfalls Auflagen zur Gewahrleistung
gepriift und bestimmt werden.

Werbeanlagen innerhalb der Baufreihaltezone
Werbeanlagen sind grundsatzlich innerhalb der Baufreihaltezone zur Landesstrake 3189
unzulassig. Abweichungen bed(rfen der Abstimmung mit Hessen Mobil, Straken- und Ver-

kehrsmanagement.

Aufschuttungen fur Werbeanlagen sind unzulassig.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Niddatal Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlussen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Stand: 18.06.2014
4 Gemeinde Limeshain, Ortsteil Rommelhausen 25.06.2014
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1.09.201%
“Einzelhandel an der Himbacher Strafie”
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bearbeitet: Adler
Satzung CAD: Roefing
Malistab: 1:500




