TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB:; § 6, BauNVO).
Fur den Geltungsbereich des Plangebietes wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festge-
setzt.

Zugelassen sind Einzelhandelsflachen mit maximal 800 m? Verkaufsflache je separter Einheit.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16, 17 + 22 BauNVO).

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsgebietes wird eine Grundflachenzahl von
0,6 gemal § 17 (1) BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl ist auch in Ausnahmefallen nicht vertretbar. Die GeschoRflachenzah! wird mit 0,6 sowie
einer maximal 1-geschossigen Bauweise festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen darf 5,00
m Traufhéhe und 11,00 m Firsthéhe nicht Uberschreiten.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 (4) Nr. 1 BauNVO).

Bei der Ermittiung der Grundflachenzahl sind dieGrundflachen von Fahrstraken, Stellplatzen
und Gehwegen unbertcksichtigt zu lassen, wenn sie mit wasserdurchlassigen Beléagen (z.B.
Okopflaster) befestigt sind.

Stellplatze, Fahrstraen, Wege und Abstellflachen zur Aufstellung von Abfallbehéltern sind in
den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB).

Kfz- und Fahrradstellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Weise auszufiihren. Die verblei-
benden Freiflachen sind gartnerisch, unter Verwendung einheimischer und standortgerechter
Bepflanzung, zu gestalten.Die zur freien Landschaft hin orientierten Grundstiicksflachen sind
auf einer Breite von 3 m mit standortgerechten Laubgehéizen zu bepflanzen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich tber die geplante ErschlieBungsstrale,
eine Erschlieflung Uber die Himbacher Strale (L 3189) erfoigt nicht.

Festsetzungen nach Landesrecht

Dachform und —neigung (§ 87 (1) BauNVO).

Im Plangebiet sind ausschieBlich Satteldacher mit einer festgesetzten Dachneigung von 15 — 45
Grad zulassig.

Dachgauben sind auf eine Lange von héchstens ¥ der Trauflange zu beschranken und missen
einen seitlichen Abstand von den Giebelseiten von mind. 1,25 m berticksichtigen. Der First von
Dachgauben und Nebengiebein hat in der Vertikalen gemessen einen Abstand von mind. 0,50
m zum Hauptfirst des Daches einzuhalten.

Dacheinschnitte sind auf eine Lange von hochstens 1/3 der Trauflange zu beschranken und
mussen ebenfalls einen seitlichen Abstand zu den Giebelseiten von mind. 1,25 m einhalten. Die
Oberkante des Dacheinschnittes hat in der Vertikalen gemessen einen Abstand von mind. 0,50
m zum Hauptfirst des Daches zu berticksichtigen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 87 (1) BauNVO).

Anbauten, Nebengeb&ude und Garagen sind farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen. Die
Farbgebung baulicher Anlagen hat sich grundsétziich an das Landschafts- und Ortsbild anzu-
passen. Fassadenverkieidungen in Fliesen, Keramik, Spaltriemchen, poliertem bzw. geschiiffe-
nem Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff, Asbestzement und Metallplatten sind unzuléssig.

Die Dacheindeckung der Steildacher erfoigt in gebrannten Tonziegeln oder Betondachsteinen in
rot bis rotbraunen Farbténen.

Einfriedungen (§ 87 (1) BauNVO).
Einfriedungen und Zaune durfen nicht héher als 2,00 m sein und mussen mit einer Pflanzung
aus einheimischen, standortgerechten Laubgehéizen begrint werden.

HINWEISE

Denkmalschutzrecht

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind bei Erdarbeiten auftretende Zeugnisse vor- und friith-
geschichtiicher Siedlungstatigkeit der Gemeindevorstand, das Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege und die Untere Denkmalschutzbehérde des
Wetteraukreises unverzuglich zu benachrichtigen. Geplante Erdarbeiten bediirfen einer archao-
logischen Baubegleitung. Dementsprechend ist das Landesamt spatestens 2 Wochen vor Be-
ginn der Erdarbeiten zu informieren, um die Uberwachung und Dokumentation der Arbeiten
durch einen fachversierten Prahistoriker abzustimmen.

Altlasten

Soweit sich Erkenntnisse ergeben, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind diese
dem Regierungsprasidium Gielen, Abteilung Staatliches Umweltamt, gemal § 4, Absatz 1,
Seite 2 HaltlastG mitzuteilen.

Natur- und Landschaftsschutz

Gemal den Vorschriften des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes ist der Eingriff in Natur und
Landschaft auf das unbedingt Notwendige zu reduzieren. Fur die zu erwartenden Eingriffe auf
den Grundsticken sind AusgleichsmaRnahmen von dem Vorhabenstrager vorzunehmen. Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im Einvernehmen und mit Genehmigung der Unteren Na-
turschutzbehorde des Wetteraukreises durchzufiihren.

Textliche Festsetzungen

Die textiichen Festsetzungen im Begriindungstext sind fester Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes.

Verfahrensvermerke
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Ich bestatige hiermit, dass zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Planunter-
lagen benutzt wurden, deren Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

hiermit bescheinigt wird.

63694 Limeshain, den 06. Okt. 2000

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23. Nov. 1999 nach § 2, Absatz 1 (BauGB) die
Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen.

63694 Limeshain, den 06. Okt. 2000
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Hahn (Burgermeister)

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger gemaR § 3, Absatz 2 (BauGB) sowie § 4, Absatz 1
(BauGB) erfolgt in der Burgerversammiung am 23. Marz 2000.

63694 Limeshain, den 06. Okt. 2000
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- Huhn (Burgermeister) ‘

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde im Rahmen der 6ffentlichen Betei-
ligung gemal § 3, Absatz 2 (BauGB) sowie § 4, Absatz 2 (BauGB) in der Zeit vom 27. Marz
2000 bis 5. Mai 2000 durchgefiihrt.

63694 Limeshain, den 06. Okt. 2000
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Huhn (Burgermeister)

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nach § 10
BauGB in der Sitzung vom 26. Sept. 2000 als Satzung beschiossen, den Inhalt in der Begriin-
dung gebilligt.

63694 Limeshain, den 06. Okt. 2000

Huhn (Burgermeister)

gan offentlich bekannt gemacht.
Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan wurde somit rechtskraftig.

UL

Huhn (Burgermeister)
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