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Kreis Wetteraukreis

Gemeinde Limeshain
Gemarkung Rommelhausen
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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstucke mit dem
Ncchweis des Liegenschaftskatasters

ubereinstimmen

E 2202189

Budingen, den 24.01 1990

Der Landrat des Wetteraukreises Hergestelit durch Hw Verkle nerung

- Kagtasteramt - und Montgge von Katasterkarten.
- Im Auftrag
%glLkLL*Ajb

# o2 (Zimmer)

32 Art ler bau- |Zahl der
79 lichen/Nutzung| Vollgeschosse

Grundfidchen-| Geschol-
z flachenzahl

weise Dachtorm

Ausschlieflich frei fur
landwirtschafil. Fahrverkehr

+

WaSchutzGl

Uber der

- Saulerwiese

GE | 1

06 | (D

Wa Schutz Gl

g

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ilberein-
stimmen.

FHURT SDES

(Siegel)
Katasteramt

—-— Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Limeshain am
26.06.1990 beschlossen.

~— Der BeschluB wurde gem. § 2(1) BauGB in den Niddertal-Nach-
richten vom 20.07.1990 ortsiiblich bekanntgemacht.

-- Die Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurde am 02.10.1990

(Birgerversammlung) durchgefihrt. Art und Weise der Beteili-

gung ist in den Niddertal-Nachrichten vom 14.09.1990 be-

kanntgemacht worden.

~=- pDie Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3(2) BauGB am
23.04.1991 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

-- Die fristgerechte Bekanntmachung der &6ffentlichen Auslegung
mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslequngsfrist vor-
gebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3(2) BauGB
ortsiblich durch die Niddertal-Nachrichten vom 23.08.1991.

-—- Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung auf
die Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3(2) BauGB
vom 02.09.1991 bis einschlieBlich 07.10.1991.

-— Die Gemeindevertretung hat diesen Bebauungsplan am

17.12.1991 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 118 HBO als Satzung beschlossen.

Limeshain

Siegel

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Regierungs-
prisidium am............. gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Der Regierungsprasidium hat am .............. erklart, daB der
'Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.
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(Unterschrift)
Genehmigungsbehdrde

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BauCB
erfolgte al..... cccesise S

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-

bindlich.
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TEXTPVPESTSETEUNRGENR

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch
den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den als "Gewerbegebiete" (GE) (§ 8 BauNVO) gekenn-
zeichneten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in

§ 8 (3) Nr.3 BauNVO genannten Nutzungen nicht zuléssig.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet ist die Einrichtung
von Verkaufsfldchen nur fur die Selbstvermarktung pro-
duzierender und weiterverarbeitender Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfléache einen
untergeordneten Teil der Betriebsfléche einnimmt (§ 1
(9) BauNVoO).

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur ortsanséssige

Betriebe anzusiedeln.

GemdB § 9 (1) Nr.1l BauGB in Verbindung mit § 16 .(3)

BauNVO wird fir das Gewerbegebiet die maximale Hohe

der baulichen Anlagen festgesetzt.

MaBgebend fiir die Hohe der paulichen Anlagen ist die

AuBenwandhdhe bis zur Traufe bzw. First, gemessen vam .

Anschnitt des urspringlichen Gelandes.

8,00 m
il .,06-.nm

Il

Betriebs- und Werksgebdude: max.Traufhohe
max.Firsthdéhe

Biro und Verwaltungsgebdude:
max.Traufhéhe =

Geschafts-,
6,00 m B

max.Firsthohe =

Ausnahmsweise sind technische oder bauliche Anlagen

mit einer maximalen Hohe bis zu 17,00 m zuldssig.

Die Héhenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich
veridndert werden. Evtl. notwendige Aufschittungen
oder Abgrabungen sind flach an das vorhandene Geléande

anzugleichen.

Stellplatze, Garagen (§ 12 BauNVO) sind auf dem jewei-
ligen Grundstiick gem.§ 23 (5) BauNVO nur innerhalb gder
Baugrenzen zulédssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind gem.§ 23 (5) BauNVO

nur innerhalb der Baugrenzen zulédssig.

Entlang des Ortsrandes im Osten und Norden, an den Er-
schlieBungsanlagen sowie an den Grundsticksgrenzen wer-
den zur Gliederung und zur Abschirmung "Fléchen zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern" gem.§ 9 (1) Nr.25a
BauGB auf "privater Grinfléche" gem.§ 9 (1) Nr.15 BauGB 8.
festgesetzt.

Fiir die Durchgriinung werden folgende autochthone (bo-
densténdige) Pflanzen, die gruppenartig zusammenzufas-

sen sind, zur Auswahl verbindlich festgesetzt:

Hainbuche - - Carpinus betulus

Stieleiche T = ‘Ouercus robur 3 9.
Esche - Fraxinus excelsior.

- Traubeneiche = Quercus petraea

Feldahorn - Acer campestre
Erle - Alnus glutinosa
Winterlinde - Tilia cordata

9,00 m 5

salweide - Salix caprea

Aspe - Populus tremula
Sommerlinde = Tilia piatyphyllos
Vogelkirsche = Prunus avium

Hochstdmmige Obstbdume (Apfel, Birne, SiBkirche)

Straucher

Schneeball - Viburnum opulus
Roter Hartriegel " - Cornus sanguinea
HaselnuB - Corylus avellana
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Liguster - Ligustrum vulgare
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzdorn - Prunus spinosa

Entlang des nérdlich verlaufenden landwirtschaftli-
chen Wirtschaftsweges sind doppelreihig Apfelbdume

zu pflanzen und zu unterhalten.
Die AuBenwandflidchen der Gewerbegebdude sind bei min-
destens 50 m? Wandfldche ohne Offnung mit Rank- oder

Kletterpflanzen zu begrinen.

Ranker - Schattwédnde

Waldrebe - Clematis vitalba

Efeu - Clematis vitalba
Jeldngerjelieber - Lonicera caprifolium

Ranker - Sonnenwdnde

Weinrebe - Kulturform

Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
G : rn

Wege, Zufahrten, Stellplédtze, vor allem Lagerpléatze
und Hoffldchen sind in einer Bauweise herzustellen,
die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdg-
lichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen

- mind. 2 cm, Schotterrasen).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 118 HBO

Dacngestsa NG

Fiir alle Gebdude, auch fir Garagen und Nebenanlagen
sind Satteldéacher,
ze Pultdacher vorgeschrieben.

Bei Betriebs- und Werksgebduden soll die Dachneigung
12° bis 30°,bei Biiro- und Verwaltungsgebduden max.42’

betragen; Betriebs- und Werksgebdude dirfen ausnahms-

Walmddcher, Shedddcher oder versetz-

An den zum AuBenbereich orientierten Grundstucksgréhzen
sind die Z&une bzw. Mauern mit elnhelmlschen Laubhecken
zu umpflanzen (vgl. Pflanzliste Festsetzung A.4)

10. Anlagen fir Abfille
Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB
sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind. Container-
und Abstellplétze fiir sonstige Abfallbehdlter sind mit
Buschwerk zu umpflanzen.

11. Gestaltung von Stellplatzen
Auf privaten Stellplédtzen ist jeweils fir 5 Stellplatze
ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und
zu unterhalten (vgl.Pflanzliste Festsetzung A.4).

€. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
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12. Larm-Emissionen
Fir das Gewerbegebiet werden nach DIN 18.005 "Schall-
schutz im Stadtebau" folgende schalltechnischen Orien-
tierungswerte festgesetzt:
GE : tags 65 dB
nachts 50 dB.

Bei Uberschreitung dieser oberen Schall-Emmissions-
grenzwerte durch zuldssige Nutzungen in dem Gewerbe-
gebiet sind an den larmverursachenden Gebduden oder An-
lagen geeignete Larmschutzmafnahmen (z.B. Larmschutz-
Zaun, Wall etc.) zu errichten.

13. Schadstoff-Emissionen
Zum Schutz vor Schadstoff-Emissionen sind in dem Ge-
werbegebiet gem.§ 1 (4) Nr.2 BauNVO nur Betriebe und
Anlagen zulédssig, von deren Anlagen keine sté:aggeﬁ,
bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen ﬂins—
oder staubférmig) ausgehen. Die Emissionen siﬁd nach
Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom 28.02.1983

abzuleiten.

weise Falchdach haben. Die Dacheindeckung hat in schie-

ferfarbigen, dunklen Farbténen zu erfolgen.
Fiir Ddcher mit einer Dachneigung bis 30" muB - soweit
es betriebswirtschaftlich vertretbar ist - eine Dach-

begriinung angelegt werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie sind in die Gesamt-

gestaltung des Daches zu integrieren.

Die Farbgebung der baulichen Anlagen,

insb. der groBvo-

D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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14. Bodenfunde
Bodenfunde sind gem.§ 20 Derkmalschutzgesetz 2zu behan-

deln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen, Abt.Vor- und Friihgeschichte, Wiesbha-
den, die Gemeindeverwaltung von Limeshain oder die Un-
tere Denkmalschutzbehdérde beim KreisausschuB des Wetter-
aukreises zu richten. L AN

lumigen Werkshallen, hat in gedeckten Pastellfarben zu

erfolgen.

We en

Werbeanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich in
GroBe und Farbgebung der zugehdérigen baulichen Anlagen
unterordnen.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulds-

sig; auf Dachflédchen sind Werbeanlagen unzulédssig.

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Holz- oder Metallzdune in einer

max. Héhe von 2,00 m zuldssig; Mauern sind bis zu ei-

_ner H6he von 0,80 m zuldssig.

5.

Der Geltungsberelch liegt in dem Grundwasserschthge—
biet Zone III. Auf die Vorschriften der entsprechgnden

Rechtsverordnung wird verwiesen.

In dieser Zone sind u.a. verboten:

- Errichtung von geschlossenen Wohnsiedlungen und ge-
werbliche Anlagen ohne Kanalisation.

- GroBere Erdaufschliisse ohne ausreichende Sf&herung,v;

hierzu z&hlen auch Baugruben.

16. Brauchwasser
Das Niederschlagswasser von den pbachfldchen ist in

Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu ver-

wenden.

175

Die Betreiber der Grundstiicksentwdsserungsanlagen dir-
fen nur Abwasser in die Ortsentw&sserunésanlagen abfih-
ren, das den Einleitungsbedingungen der jeweils gulti-
gen Abwassersatzung der Gemeinde Limeshain entspricht.

Bei Uberschreitung der festgesetzten Werte miissen die
Betreiber der Grundsticksentwédsserungsanlagen das Ab-
wasser mit einer geeigneten Abwasserreinigungsanlage

auf eigene Kosten entsprechend vorbehandeln.

18. Schallschutz
Das Plangebiet liegt westlich der A 45, ca. 200 bis
240 m von der Autobahn entfernt. Von der sidlich lie-

genden LandesstraBe 3189 ist das Plangebiet ca.190 m
entfernt.

Forderungen auf Larmschutzeinrichtungen oder sonstige

Forderungen gegen die StraBenbauverwaltung kénnen nicht
erfillt werden.

B. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

1986 (PGB1. 1 5.2253).

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Jan.1990 (BGBl. I S.132).

- Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1981 - PlanzV 81) vom 30.Juli 1981 (BGBl I S.833).

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.07.1990 (GVBl1l. I S$.395)

vom 8. Dez.

- Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitunq zur Reinhaltung
der Luft - TA Luft) vom 27.02.1986 (GMBl. S 95,
te 202).

- Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1 Schallschutz im Stadte-
bau; Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stéddtebauliche Planung.

ber.Sei-

- Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
henden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
$0VPl. 1 8.102).

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Maﬁ_de‘r' baulichen Nutzung
‘GeschoBflachenzahl
06 Grundflachenzahl
11 Zahl der Voltgeschosse als Héchstgrenze

Héhe baulicher A
max. Firsthdhe : 17 m

FH max.
=17.0m

Baugrenze ,Bauweise

- Baugrenze
Verkehrsﬂéchen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
landwirtschaftlicher Weg

Grunflachen

private Grunflachen

(s) Schutzpflanzungen
Flachen fur die Wasserwirtschaft

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwasser-
gewinnung: Schutzzone ill

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,zur
Pflege und zur Entwicklang von Natur und Landschaft

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Staudenfluren
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen
9.0 yen in M
55 MaBangaben in Meter
== mm w  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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