- GEMEINDE LIMESHAIN
ORTSTEIL ROMMELHAUSEN

WETTERAUKREIS

'BEBAUUNGSPLAN NR.5
.DAS GROSSE MITTELFELD II'~

1. ANDERUNG

"MASSTAB 1:1000
MIT LANDSCHAFTSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

BUNDESBAUGESETZ BBauG VOM 23,06.1960 IN SEINER
FASSUNG VOM 18.08.1976 (BGBL. I S 2256) GEANDERT DURCH
GESETZ VOM 06,07,1979 (BGBL. I S 949-959)

ZWEITE DURCHFUHRUNGSVERORDNUNG ZUM BUNDESBAUGESETZ
VoM 20.06.1961, § 1

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977

HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG (HGO) VOM 01.07.1960 IN DER
FASSUNG DER ANDERUNG VOM 31.08,1976 {GVBL I S 325)

HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) VOM 31.08.1976, (GVBL I S
329) GEANDERT UND IN DER BEKANNTMACHUNG DER NEU-
FPASSUNG VOM 16,12,1977 GULTIG (GVBL I 1978 S 2)

VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT
BERUHENDEN REGELUNGEN VOM 28.01.1977 (GVBL I S 102)

PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.07.1981

ALLE DIESEM BEBAUWNGSPLAN WIDERSPRECHENDEN FEST-
SETZUNGEN WEITERGELTENDEN BEBAUUNGSPLANEN WERDEN
HIERMIT AUFGEHOBEN.

BETEILIGUNG DER BURGER GEMASS § 2 a ABS. 2 BBauG
DURCH OFFENLEGUNG DES VORENTWURFES
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NACH ABSTIMMUNG MIT DEN BAULEITPLANEN DER NACHBAR~
GEMEINDEN UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTILICHER
BELANGE, OFFENGELEGT IN DER ZEIT
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VOM:

BURGERMEISTER

GENEHMIGUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN

Genehmigt

mit Vfg. vom ___18. JULI 1986

Az. V/3 -61d04/01

Darmstadt, den __10._JULl 10

Der Regierungsprésiden}
Im Aulftrag

Brlna___
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AUFGESTELLT GEMASS BESCHLUSS VOM ..2919!11qqq.....
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FLURGRENZE S !

VORHANDENE GRUNDSTUCKS— UND WEGE~
GRENZEN MIT GRENZSTEINEN L

Fi. 3

FLURNUMMER
233 FLURSTUCKSNUMMER
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BAULINIE

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

LTI

v :
/. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN P

| NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN D)
NICHT DER BEPFLANZUNGSPFLICHT UNTER - .
LIEGEN ( § 9 Abs.1 Nr.25q und b BBau6 ) i

BE X .. . b
STEHENDE WOHNGEBAUDE FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
GEPLANTE STRASSEN- UND WEGEGRENZEN VORHANDENE, ZU ERHALTENDE 1
i : ( BAUME UND STRAUCHER 1
FENTLICHE VERKEHRSFLACHEN ) [ § 9 Abs. 1 Nr.25 b und Abs. 6 BBavG )
|
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN IEDH(DIED|  AnzupFLANZENDE BiiumMe uND sTRAUCHER
PO TNUTI®IT| ( §9Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BBauG)

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 Abs. 1u.4 BBauG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BBauG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

o ~ OFFENE BAUWEISE
WA-E— WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET
° II - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (BIS ZU MAXIMAL II - VOLLGESCHOSSE)

04108 GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL

GRZ - GRUNDFLACHENZAHL

T

OFFENE BAUWEISE
REINES WOHNGEBIET

?
H%O

o] WR|I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (BIS ZU MAXIMAL I - VOLLGESCHOSS)
04(05 GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHI,
GRZ - GRUNDFLACHENZAHL

- FUR GEBAUDE DEREN FIRSTRICHTUNG PARALLEL ZUR STRASSE VERLAUFT, KONNEN WALMDACHER
ZUGELASSEN WERDEN. AUSNAHMEWEISE KONNEN FLACHDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON
MAXIMAL 5° ALTGRAD ZUGELASSEN WERDEN.

DIE DACHNEIGUNG DARF BEI EINGESCHOSSIGEN GEBAUDEN 45° ALTGRAD UND BEI ZWEIGE-
SCHOSSIGEN GEBAUDEN 35° ALTGRAD NICHT {JBERSCHREITEN.

DACHFORM DER WOHNGEBAUDE: SATTELDACH

SATTELDACH MIT EINER DACHNEIGUNG BIS MAXIMAL 35° ALTGRAD ODER
FLACHDACH MIT EINER DACHNEIGUNG VON MAXIMAL 5° ALTGRAD.

DACHFORM DER NEBENGEBAUDE UND GARAGEN:

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 118 HBO IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BBauG

ALS DACHABDECKMATERIALIEN FUR DIE WOHNGEBAUDE, NEBENGEBAUDE UND GARAGEN SIND DUNKELFARBIGE MATERIALIEN ZUGELASSEN, =

VORZUGSWEISE DUNKELFARBIGE ZIEGELDACHER.
BEI GEBAUDEN MIT EINEM VOLLGESCHOSS SIND DREMPELN BIS ZU MAXIMAL 1,0 m HOHE ZULASSIG.

DIE STRASSENEINFRIEDIGUNGEN SIND ALS EISEN-, JAGER-, LATTENZAUN ODER ALS LEBENDE HECKEN ZU ERRICHTEN. DIE HECKEN SIND
OHNE ABSATZ;, ENTSPRECHEND DEM NATURLICHEN GEBAUDEVERLAUF ,ANZULEGEN. MASSIVE ZWISCHENPFEILER SIND NICHT ZULASSIG.

DIE GESAMTHOHE DER EINFRIEDIGUNGEN BETRAGT MAXIMAL 1,20 m, DIE SOCKELHOHE 0.50 m. ZAUNE SIND MIT STRAUCHARTEN DER
LISTE V EINZUGRUNEN. '

NEBENANLAGEN { § 9 (1) NR. 4 BBauG)

FUR DIE VORGESCHRIEBEN KFZ-STELLPLATZE IST EIN WASSERUNDURCHLASSIGER BELAG ZU VERWENDEN, IHRE OBERFLACHENENTWASSERUNG
IST AN DIE OFFENTLICHE KANALISATION ANZUSCHLIESSEN. WASSERGEFAHRDENDE STOFFE SIND MITTELS ENTSPRECHENDER EINRICHTUNGEN
VON DER OFFENTLICHEN KANALISATION FERNZUHALTEN UND AUF DEM GRUNDSTUCK AUFZUFANGEN (Z. B. MITTELS OL~ UND BENZINAB-
SCHEIDER) . DIE AUF DEN GRUNDSTUCKEN BEFINDLICHEN ZUFAHRTEN SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEM MATERIAL HERZUSTELLEN; AUF

GEWERBLICH GENUTZTEN GRUNDSTUCKEN SIND AUSNAHMEN ZULASSIG.
ES DURFEN NICHT MEHR STELLPLATZE BZW. GARAGEN AUF DEM_GRUNDSTUCK ERRICHTET WERDEN, ALS NACH BBauG, HBO UND BauNVO
: i

NOTWENDIG SIND. s

-

NUTZUNG Dﬁ§<QbN DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN FLACHEN ( § 9 (1) NR. 10 IN VERBINDUNG MIT § 9 (1) 25 a,b UND (6)

DIE NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN SIND,MIT AUSNAHME DER GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN/-ZUGANGE, ZU BEPFLANZEN. FESTSETZUNGEN ZU
ART UND UMFANG DER BEPFLANZUNGEN WERDEN IM ABSCHNITT "DURCHGRUNUNG DES GEBIETES" DARGESTELLT. VORHANDENE STANDORTGE-
RECHTE STRAUCHER UND BAUME SIND ZU ERHALTEN, SOWEIT NICHT SPEZIELLE PFLANZGEBOTE (GROSSKRONIGE LAUBBAUME, OBSTHOCH-

STAMME) ENTGEGENSTEHEN.

DURCHGRUNUNG DES GEBIETES

ERHALTUNG VORHANDENER GEHOLZBESTANDE

"DER VORHANDENE BEWUCHS IST, SOWEIT WIE ﬁﬁGLICH; ZU SCHONEN. GESUNDE BAUME MIT MEHR ALS 60 CM STAMMUMFANG - GEMESSEN IN
1 m HOHE - SIND ZU ERHALTEN. FALLS DURCH DIE ERHALTUNG DIESER BAUME DIE DURCHFUHRUNG ZULASSIGER BAUVORHABEN UNZUMUTBAR
ERSCHWERT WIRD, SIND AUSNAHMEN ZULASSIG, WENN AN ANDERER STELLE DES GRUNDSTUCKES FUR EINE ANGEMESSENE ERSATZ?FLANZUNG
SORGE GETRAGEN WIRD. IN JEDER PHASE DER BAUDURCHFUHRUNG SIND DIE ZU ERHALTENDEN BAUME VOR SCHADIGENDEN EINFLUSSEN ZU
BEWAHREN (S. DEUTSCHE NORMEN: "SCHUTZ VON BAUMEN, PFLANZENBESTANDEN UND VEGETATIONSFLACHEN BEI BAUMASSNAHMEN" DIN 18920,

OKTOBER 1973).

ALLGEMEINE VORGABEN ZUR EINGRUNUNG NACH § 9 (1) 25 a, b SOWIE § 39 b BBauG

DIE PFLANZDICHTE BETRAGT GENERELL 1 PFLANZE PRO m®. )
ES DURFEN NUR ARTEN DER PFLANZENLISTEN IN DEN DORT GENANNTEN QUALITATEN UND MENGENANGABEN VERWENDET WERDEN. AUSNAHMEN

VON DER ARTENBESCHRANKUNG GELTEN FUR DEN INNENBEREICH. ALLE PFLAJZUNGEN SIND FACHGERECHT DURCHZUFUHREN UND ZU PFLEGEN.
AUF NACHBARRECHTLICHE EINSCHRANKUNGEN SOWIE EVTL. VORHANDENE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN IST RUCKSICH? ZU NEHMEN.
IN DEN BEREICHEN II, III, IV und VI ERFOLGT DIE PFLANZUNG DER STRAUCHER JEWEILS IN GRUPPEN VON 3 - 5 STUCK DER GLEICHEN

ART.

1. ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES NACH WESTEN ( = BEREICH I)

NACH WESTEN HIN GRENZT DAS BAUGEBIET AN DIE OSTHEIMER STRASSE L 3347. FUNF DER VORHANDENEN OBSTBAHME WERDEN ALS 2U
ERHALTEND, GEMASS § 9 (1) 25 b BBauG, FESTGESETZT. AUSSERDEM WIRD EIN PFLANZGEBOT‘FUR DIE RESTFLACHE MIT WEITEREN
HOCHSTAMM-OBSTBAUMEN NACH ARTENLISTE I IM 4 x 4 m - RASTER, GEMASS § 39 b(8) BZW. § 9 (1) 25 a, AUSGESPROCHEN. DIE
WIESENFLACHEN SIND HOCHSTENS ZWEIMAL IM JAHR ZU MAHEN. DAS MAHGUT IST ZU ENTFERNEN, KOMPOSTIERUNG AUF DEM GRUND-

STUCK IST ZULASSIG.

2. ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES NACH NORDEN ( = BEREICH II)

NACH NORDEN HIN GRENZT DAS BAUGEBIET AN DIE HIMBACHER STRASSE L 3189. ES WIRD HIER AUF DER GANZEN LANGE EIN 10 m BREITER
STREIFEN ALS NICHT {J/BERBAUBAR AUSGEWIESEN, VON DEM 8 m MIT ARTEN DER LISTE II ZU BEFPLANZEN SIND. AUSGENOM%EN VOM
PFLANZGEBOT SIND DIE VORHANDENEN GRUNDSTUCKSZUGANGE (BREITE MAXIMAL 1,5 m).DIE FLACHIGE BEPFLANZUNG STELLT EINE MASS-
NAHME ZUR ABWEHR VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZESrDARi DIE ANLAGE VON %
MAX. 1,5 m HOHEN PFLANZWALLEN IST ZULASSIG. PFLANZUNG DER STRAUCHER IN GRUPPEN VON JEWEILS 3 - 5 STUCK JE GLEICHER ART.

3. ABCRENZUNG DES BAUGEBIETES NACH OSTEN ( = BEREICH III)
DIE ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES NACH OSTEN HIN ERFOLGT DURCH FESTSETZUNG EINER EINGRUNUNG MIT STANDORTGERECHTEN HEIMISCHEN

GEHOLZARTEN (ARTEN SIEHE ARTENLISTE III). AUFGRUND DER BEREITS VORHANDENEN BEBAUUNG KANN LEDIGLICH IM BEREICH DERDEN
PARZELLEN 279/3, 280/3 281 EIN 10 m BREITER STREIFEN MIT BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN AUSGEWIESEN WERDEN. AUF

[
NORDLICH UND SUDLICH ANSCHLIESSENDEN PARZELLEN ERFOLGT DIE FESTSETZUNG EINES 3 m BREITEN ZU BEPFLANZENDEN STREIFENS.

OFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ
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/ACER platanoides (SPITZAHORN)

AESCULUS hippocastanum (ROBKASIANIE)

. CLEMATIS vitalba (WALDREBE)

' FRAXINUS excelsior (ESCHE)

. POPULUS tremuila (ESPE) £

4. ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES NACH SUDEN ( = BEREICH Iv)

NACH SUDEN BILDET DIE GRENZE DES BAUGEBIETES ZUGLEICH DIE ENDGULTIGE ORTS-
GRENZE. DESHALB WIRD AUF DEN PARZELLEN 216 - 219 EIN 10 m BREITER,

MIT ARTEN DER LISTE III ZU BEFPLANZENDER STREIFEN AUSGEWIESEN.

5. BEGRUNUNG INNERHALB DES BAUGEBIETES

( = BEREICH V)

ENTLANG DEN AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKSGRENZEN
WIRD IN DER REGEL EIN 4 m BREITER STREIFEN ALS NICHT UBERBAUBAR AUSGEWIESEN

UND MIT EINEM PFLANZGEBOT NACH § 9 (1) 25 a BELEGT.

AUSGENOMMEN SIND JE

GRUNDSTUCK EINE GRUNDSTUCKSZUFAHRT SOWIE EIN GRUNDSTUCKSZUGANG. AUF JEDEM
GRUNDSTUCK IST, SOWEIT NICHT SCHON VORHANDEN, IM VORGARTENBEREICH EIN
GROSSKRONIGER LAUBHOCHSTAMMBAUM NACH LISTE V ODER EIN OBSTBAUMHOCHSTAMM

ZU PFLANZEN. GRENZT EIN GRUNDSTUCK AN ZWEI STRASSEN, SO SIND ZWEI BAUME ZU

, PFLANZEN. DIE RESTLICHEN ZU BEPFLANZENDEN FLACHEN SIND MIT GEHOLZEN DER

LISTE V ZU BEPFLANZEN. DIE VORHANDENE NICHT HEIMISCHE, BZW. NICHT STANDORT-

GERECHTE VEGETATION GENIESST BESTANDSSCHUTZ SOWEIT DIE DURCHEFUHRUNG DES
- BAUMPFLANZGEBOTES NICHT ENTGEGEN STEHT. EIN. FACHGERECHTES ERGANZEN DER PFLAN-
ZENAUSWAHL DER LISTE V FUR DEN INNENBEREICH MIT STANDORTGERECHTEN LAUBGE- o

HOLZEN IST ZULASSIG.

6. BEGRUNUNG KINDERSPIELPLATZ ( = BEREICH VI)

FUR DEN VORHANDENEN SPIELPLATZ
WIRD

AUF DER PARZELLE 213 DIE BEPFLANZUNG DER RANDSTREIFEN
(ZU DEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKEN JE 2,5 m BREITE, ZUR STRASSE HIN

4 m BREITE) NACH LISTE VI VORGESCHRIEBEN SOWIE DIE PLANZUNG EINES IN
DER SPIELFLACHE STEHENDEN GROSSKRONIGEN LAUBBAUMES (Z. B. BAUMWEIDE) .

AN DER NORDSEITE DES SPIELPLATZES SIND MINDESTENS DREI GROSSKRONIGE
LAUBBAUME DER LISTE VI ZU PFLANZEN, AN DER WESTSEITE EIN BAUM.

RPFLANZILI STE

QUALITATS~
BEZEICHNUNG

STUFE E

BEREICHE

R 5 ¢

LI

Iv

v

VI

ACER campestre (FELDAHORN)

ACER pseudoplatanus (BERGAHORN)

AMELANCHIER ovalis (FELSENBIRNE)
BETULA pendula (SANDBIRKE)
CARPINUS betulus (HAINBUCHE)

NN R W W N

CASTANEA sativa (EBKASTANIE)

N

CORNUS mas (KORNELKIRSEHE)

—

CORNUS sanguinea (HARTRIEGEL)

CORYLUS avellana (HASELNUSS) 1

—_

CRATAEGUS monogyna (WEISSDORN)

—_

EUONYNMUS europaea (PFAFFENHUTCHEN)
FAGUS silvatica (BUCHE)

w w w

JUGLANS regia (WALNUSS)
LIGUSTRUM vulgare (LIGUSTER)

-

LONICERA periclymenum (GEISSEPATT) 1
MALUS domestica (APFEL)
MALUS silvestris (HOLZAPFEL)

PIRUS communis (HOLZBIRNE)

PRUNUS avium (VOGELKIRSCHE)
PRUNUS avium ssp. juliana (SUSSKIRSCHE)

BN, NN D

PRUNUS cerasus (SAUERKIRSCHE)
PRUNUS spinosa (SCHLEHE)
QUERCUS petraea (TRAUBENEICHE)

w W =

QUERCUS robur (STIELEICHE)
RHAMNUS cathartica (KREUZDORN)

—

RIBES nigrum (SCHWARZE JOHANNISBEERE) 1
ROSA canina (HUNDSROSE) 1
RUBUS fruticosus (BROMBEERE) 1
RUBUS idaeus (HIMBEERE) i
SALIX alb@a (BAUMWEIDE) 2
SALIX caprea (SALWEIDE) 1
SAMBUCUS nigra (SCHWEBRZER HOLUNDER) 1
SORBUS aria (MEHLBEERE)

SORBUS aucuparia (EBERESCHE)

5

SORBUS torminalis (ELSBEERE)

SYMPHORICARPUS racemosus (SCHNEEBEERE)

2

2

2

1

TILIA cordata (WINTERLINDE) 3
TILIA platyphyllos (SOMMERLINDE) 3
ULMUS carpinifolia (FELDULME) 2
ULMUS glabra (BERGULME) 2
1

VIBURNUM lantana (WOLLIGER SCHNEEBALL)

SYMBOLE :
5%, 10%,

X BETREFFENDE ART IST IM JEWEILIGEN BEREICH ZUR PFLANZUNG ZUGELASSHN.

! BETREFFENDE ART GILT ALS GROSSKRONIG IM SINNE DES PFLANZGEBOTES

IM JEWEILIGEN BEREICH.

QUALITATSSTUFEN :

10%

10%

5%

5%

5%

<\

b

5%

5%

5%

10%

1: ALLE GEHOLZE MUSSEN DEN QUALITATSREGELN DES BDB

(BUND DEUTSCHER BAUMSCHULEN) ENTSPRECHEN.

23 WIE VOR; JEDOCH MIN. DREIMAL VERPFLANZT UND 100-150 cm HOCH.

32 WIE VOR, JEDOCH MIN.

4: WIE "1%", JEDOCH HOCHSTAMM-OBSTBAUM

5%

bt

w
o

w1
a°

5%

10%

ANTEIL DER BEZEICHNETEN ART AN DER GESAMTPFLANZENMENGE .

x!

sl

x!

x!

x!

200-250 cm HOCH, BZW. STAMMUMFANG MIN.

x!

x!

x1

x!

X0

art

10-12 em.

NACHRICHTLICHER HINWEIS

WERDEN BEI ERDARBEITEN VOR- ODER FRUHGESCHICHTLICHE BODENDENKMALER
(§ 19 DSchG) WIE MAUERN, STEINSETZUNGEN, BODENVERFARBUNGEN ODER
ANDERE FUNDE, Z. B. SCHERBEN, STEINGERATE, SKELETTRESTE ENTDECKT
ODER LASSEN BODENVERFARBUNGEN SOLCHE VERMUTEN, SO SIND DIESE NACH
§ 20 DENKMALSCHUTZGESETZ {DSchG) UNVERZUGLICH VON DEN BAUHERREN,
ARCHITEKTEN, BAUUNTERNEHMERN DEM BODENDENKMALPFLEGER UND/ODER DEM
HESSISCHEN LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, ABT. FUR VOR- UND FRUHGE-
SCHICHTE IN 6200 WIESBADEN, SCHLOSS BIEBRICH/WESTFLUGEL,

TEL.: 06121/65073 ZU MELDEN. FUNDE UND FUNDSTELLE SIND IN EINEM
UNVERANDERTEN ZUSTAND ZU ERHALTEN UND IN GEEIGNETER WEISE BIS ZU
EINER ENTSCHEIDUNG ZU SCHUTZEN ( § 20, 3 DSchG). BEI SOFORTIGER

MELDUNG IST IN DER REGEL NICHT MIT EINER VERZOGERUNG DER BAUAR-
BEITEN ZU RECHNEN. ; :
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