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Bauleitplanung der Gemeinde Limeshain, Ot. Rommelhausen
Bebauungsplan ,,Haincher Weg*“
hier: Friihzeitiges Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Limeshain hat in ihrer Sitzung am 12.05.2026 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ,Haincher Weg“ im Ortsteil Rommelhausen beschlossen.

Mit der Aufstellung Bebauungsplanes sollen die planungsrechtliche Absicherung der hier vor-
handenen baulichen Anlagen im Bereich 6stlich des Haincher Weges (Wohn- und Betriebsbe-
reiche), welche derzeit bauleitplanerisch dem Auf3enbereich zuzuordnen sind, sowie die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur den Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen wer-
den.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht ist ab 08.06.2026 auf
der Internetseite der Gemeinde Limeshain (www.limeshain.de) sowie Uber das Zentrale Inter-
netportal fur die Bauleitplanung des Landes Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de) einzu-
sehen. Sollten ihre Belange von der vorliegenden Planung beruhrt sein, bitten wir um Zusen-
dung ihrer Stellungnahme an Bauamt@limeshain.de oder hdkrauss@seifertplan.de. bis zum

10.07.2026.
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der jewei-
ligen Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kdnnen. Sollten Sie analoge Planunterlagen
bendtigen, bitten wir um entsprechende Mitteilung und verbleiben

mit freundlichen GrifRen
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/07 /7 7

H.-D. Krauf}

Anlagen Vorentwurf Bebauungsplan

Dipl.-Geogr. Hans-Detlef Kraul3, SRL < Breiter Weg 114 « 35440 Linden / Hess.
T06403-9503- 16« Fax 9503 — 30 * e-mail: hdkrauss@seifertplan.de
Commerzbank GielBen (BLZ 513 400 13) . Konto 2108207
Kreissparkasse Gotha (BLZ 820 520 20) + Konto 410 001 945


http://www.limeshain.de/
https://bauleitplanung.hessen.de/
mailto:Bauamt@limeshain.de
mailto:hdkrauss@seifertplan.de
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Limeshain

Grenzenios gut

Gemeinde Limeshain, Ot. Rommelhausen

Bebauungsplan

"Haincher Weg"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HeNatG), Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Stralengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO),
Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie sonstige einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.
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Zeichenerkldarung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer
Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Mischgebiet gem. § 9 (1)1 BauGB i.v.m. § 6 BauNVO

Sondergebiet Lagerplatz
gem.§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 11 (1) BauNVO:

Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
gem. §9 (1) 1 BauGB i.Vm. § 11 (2) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Anzahl der max. zuléssigen Geschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
- Uberbaubare Flache
- nicht Gberbaubare Flache

(bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Flache gilt die engere Festsetzung)

Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)

hier: Stral3enverkehrsflache

Grinflache (§9 (1) 16 BauGB)

hier: private Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) 20, 25 BauGB)

Entwicklungsziel: Extensivwiese (vgl. textl. Fests. 1.5.2)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von heimischen Baumen und Strauchern
(vgl. textl. Fests. 1.5.4)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bemallung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
(§9 (7) BauGB
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - § 9 BauGB / BauNVO

Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung
von Vergniigungsstéatten im Mischgebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 11 (1) BauNVO Sondergebiet ,Lagerplatz*

In dem Sondergebiet ,Lagerplatz® sind nur die Lagerung von Substraten und Oberboden, offene
Schittgutboxen, alle Baustoffe fiir den Garten- und Landschaftsbau sowie das Abstellen und der
Betrieb der dazu erforderlichen Transport- und Lagergeréate sowie Stellplatzflachen zulassig.

Gem. § 9 (1) BauGB iVv.m. § 11 (2)
Freiflachenanlage.

BauNVO Sondergebiet ,Photovoltaik-F

In dem Sondergebiet sind folgende bauliche Anlage zulassig:

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen) in aufgestanderter Form,

- technische Nebenanlagen (z.B. Transformatorenstationen, Zentralwechselrichter,
Batteriespeicher)

- zugehorige Leitungen, Umspann-, Steuer- und Schaltvorrichtungen,

- Zufahrten, Baustralen, Wartungsflachen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache fir die zur Erzeugung und Betrieb der PV-Anlage
notwendigen technischen Nebenanlagen betragt 100m?2.

Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Fr
die Modultische wird eine maximale Hoéhe von 4,50m Uber der natirlichen Gelandeoberkante
festgesetzt. Fir die technischen Nebenanlagen kann ausnahmsweise eine maximal H6he von 4
Metern (Oberkante Geb&ude) Uber der natirlichen Gelandeoberkante zugelassen werden. Die
Mindesthohe der Unterkante der Solarmodule wird auf 0,70 m Uber der natlrlichen
Gelandeoberkante festgesetzt.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung und Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20, 25 BauGB

Die Modultische fiir die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens in
Ramm- und/oder Schraubverfahren innerhalb der U{berbaubaren Grundsticksflaiche zu
installieren. Ein flachenhaftes Abschieben des Oberbodens oder die dauerhafte Lagerung von
Aushub oder Baumaterialien sind unzuldssig.

Das gesamte Flst. 63/10 ist, soweit nicht zuklinftig iberbaut oder versiegelt, als Extensivwiese zu
entwickeln. Verwendet werden soll Regiosaatgut flr Extensivwiesen mit hohem Krauteranteil (ca.
30%) und einer Ansaatstarke von 35 g/m2. Zulassige Herkunftsgebiete sind D47 = Hessisches
Bergland oder D53 = Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland.

Zu verwenden sind Wildformen aus Kulturen (keine Agrar- oder Zierpflanzen) oder Heumulch
bzw. Wiesendrusch. Die Aussaat erfolgt im Anschluss an das Feinplanum der offenen Flachen.
Ab dem Jahr nach der Ansaat ist die Wiese zwecks ausreichender Aushagerung 2-mal jahrlich
ab Ende Mai und ab Anfang September zu méahen. Das Mahdgut ist nach frihestens 3 Tagen
abzurdumen und mdglichst dem betrieblichen bzw. landwirtschaftlichen Kreislauf wieder
zuzufuhren. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Lichtemissionen:

Im Bereich des Sonderbauflache ,Lagerplatz® sind ausschliellich streulichtvermeidende
Aulenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. insektenfreundliche
LED-Leuchten in einer geschlossenen Konstruktion) mit einer Farbtemperatur von max. 2.700
Kelvin zu verwenden.

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind im AuRenbereich helle, weit
reichende kunstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht unzulassig.

Unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause darf eine Lichtwirkung nur auf die
zu beleuchtende Flache erfolgen (keine Lichtemission nach oben).

Aulenwirkungen durch indirekte Beleuchtung und Blendwirkungen (z.B. auch durch
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) auf angrenzende potenzielle Lebensrdume
nachtaktiver oder nachts ruhebedirftiger Lebewesen sind grundsétzlich zu vermeiden.

Die Hecken nérdlich und 6stlich der Lagerflache sind in ihrer jetzigen Form zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften - § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m.
§ 91 Abs. HBO

Im Bereich des Sondergebietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage sind Einfriedigungen aus
ummantelten oder feuerverzinkten Stabgitter- oder Maschendrahtzaun sind bis zu einer Héhe
von 2,50m uUber der Gelandeoberkante mit Ubersteigeschutz zuldssig. Mauersockel sind
unzulassig. Bei der Einzaunung ist grundsatzlich ein Freiraum fir Kleintiere von mind. 15cm
zwischen Zaununterkante und Geléandeoberflache einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise

Denkmalschutz:

Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen Ma3nahmen der
Planumsetzung. Durch Vorhabentrdger und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prifung der Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fir Vorhaben nach §
55ff HBO).

Altlasten und Bodenschutz

Der Gemeinde Limeshain liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altstandorten oder
Altablagerungen vor. Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt, Dezernat IV/Da
41.5 Bodenschutz mitzuteilen.

V Vermerke

A. Verfahrensvermerk:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Gemeindevertretung
ortstibliche Bekanntmachung "Kreis-Anzeiger":
www.bauamt@limeshain.de

2. Friihz. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung "Kreis-Anzeiger":
www.bauamt@limeshain.de
offentliche Auslegung in der Gemeindeverwaltung bis

3. Fruihz. Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (1) BauGB
Anschreiben an die Behérden u. Trager 6ff. Belange:

4. Beteiligung der Offentlichkeit/ 6ff. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
ortsuibliche Bekanntmachung "Kreis-Anzeiger":
www.bauamt@limeshain.de
offentliche Auslegung in der Gemeindeverwaltung bis

5. Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (2) BauGB
Anschreiben an die Behérden u. Tréager 6ff. Belange:

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Beschlussfassung der Gemeindevertretung:

Gemeinde Limeshain, den ...................... Siegel der Gemeinde

Adolf Ludwig
Blrgermeister

B. Ausfertigung:

Der Bebauungsplan ,Haincher Weg“, in der Gemeinde Limeshain, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und die unterzeichnete Fassung des
Bebauungsplanes der von der Gemeindevertretung beschlossenen Fassung entspricht.

Gemeinde Limeshain, den ...................... Siegel der Gemeinde

Adolf Ludwig
Blrgermeister

C. Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan (Satzung) ist aus dem rechtswirksam geanderten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Limeshain entwickelt und tritt gemafl § 10 (3) S. 4
BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
ortstibliche Bekanntmachung in dem "Kreis-Anzeiger"

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Gemeinde Limeshain, den .............c......... Siegel der Gemeinde

Adolf Ludwig
Blrgermeister

Gemeinde Limeshain,
Ot. Rommelhausen

Limeshain

Grenzenlos gut.

Bebauungsplan

"Haincher Weg"

Ubersi.ch‘tska_rte: Open Topo Map. Ohhe Malstab

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

VORENTWURF Format (in cm) : 92 x 60 MaRstab 1:1000
Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
Vorentwurf 12.05.2026 H.D. KrauB / N. Meyer
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Bauleitplanung der Gemeinde Limeshain, Ot, Rommelhausen

Bebauungsplan ,,Haincher Weg" - Begriindung
PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT
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Bauleitplanung der Gemeinde Limeshain, Ot, Rommelhausen

Bebauungsplan ,,Haincher Weg" - Begriindung
PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

1 Planziel und Planerfordernis

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen und bauleit-
planerischen Grundlagen fiir den Weiterbetrieb des im Plangebiet ansassigen Garten- und Land-
schaftsbaubetriebes, der Baurechtschaffung im Auldenbereich zugunsten eines Wohnhauses (beides
im Bestand) und der Neuanlage einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden.

Mit Ausnahme des Bereiches fir die geplante PV-Freiflachenanlage handelt es sich um die 1967
gegrindete Gartnerei mit Baumschule und Blumen- und Zierpflanzenbau sowie eines Garten- und
Landschaftsbaubetriebes mit dem Wohngebaude des Firmengriinders. Im Zuge der sich verandern-
den wirtschaftlichen Gegebenheiten wurde der Gewerbebetrieb des Garten- und Landschaftsbaube-
triebes in den Achtziger- und Neunzigerjahren zum wesentlichen wirtschaftlichen Standbein. Das Be-
triebsgebaude wurde 1993/94 erstellt und baurechtlich genehmigt und die Gartnerei mit Baumschule
wurde Ende der neunziger Jahre eingestellt. 2013 und 2014 wurde die 6ffentliche Zufahrt mit Geneh-
migung und Unterstutzung der Gemeinde Limeshain ausgebaut und die ehemaligen Gewachshauser
in Lagerhallen umgebaut. Der Betrieb beschaftigt aktuell 23 Mitarbeiter und die langfristige Fortflih-
rung des Betriebes ist durch die nachfolgende Generation des jetzigen Firmeneigentiimers beabsich-
tigt.

Gemal dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Limeshain sind die o.a. Flachen
dem Aulenbereich zuzuordnen, sodass fur eine Standortsicherung und der geplanten Neuanlage
einer PV-Freiflachenanlage eine Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich ist.

Die Gemeinde Limeshain ist 2021 dem Regionalverband FrankfurtRheinMain beigetreten. Der Regi-
onale Flachennutzungsplan befindet sich z.Zt. in der Fortschreibung, sodass die vorliegende Ande-
rung des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Limeshain erfolgt

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Haincher Weg*.

2 Vorgaben und Rahmenbedingungen
21 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt mit einer GrofRe von ca. 2,3 ha norddstlich der Ortslage von Rommelhausen und
ca. 190m westlich der BAB A 45.

Planstand: 03/2026 Seite: 3



Bauleitplanung der Gemeinde Limeshain, Ot. Rommelhausen
Bebauungsplan ,,Haincher Weg" - Begriindung
PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

45 s

ABb. 1: Ubersichtskarie;AQuelle: OpenToprap;, eig. Bearbeitung,
ohne Malstab

Nordlich und 6stlich wird das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen, sidlich von einer
Photovoltaik -Freiflachenanlage und 6stlich von bestehenden Wohngebauden begrenzt. Das Plan-
gebiet umfasst die Flurstiicke 63/5, 63/6, 63/9 und 63/10 der Flur 4.

! o 8

ROMMELHAUSEN
e B

Abio. 2: Luﬂbili]bersicht; google earth, eig. Bearbeitung,
ohne Malstab
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Bauleitplanung der Gemeinde Limeshain, Ot. Rommelhausen
Bebauungsplan ,,Haincher Weg" - Begriindung
PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

Ansichten:

Abb. 3: Blick auf geplante PV-Freiflachenanlage Abb. 4: Buro- und Lagergebaude; Ansicht von
mit Lagehinweis; © Krauf} Norden; © Kraul}

Abb. 5: Wohnhaus Haincher Weg und Lager- Abb. 6: Zufahrt zur Lagerflache; © Krauf®
halle; © Krauf3

Abb. 7: Zufahrt Buro- und Lagergebaude; Abb. 8: Lagerflache; © Krauf}
© Kraufy

Planstand: 03/2026 Seite: 5



Bauleitplanung der Gemeinde Limeshain, Ot, Rommelhausen

Bebauungsplan ,,Haincher Weg" - Begriindung
PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

Abb.: 9: Lagerflache; © Kraufy Abb. 10: Lagerhalle; © Kraufy

2.2. Ubergeordnete Planungen
2.2.1 Regionalplan Suidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

Insgesamt liegt das Vorhaben mit rund 0,7 ha in einem, im Regionalplan Stidhessen / Regionalen
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010 ausgewiesenen Vorranggebiet fur Siedlung und mit rund
1,6 ha in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Die Flache wird zudem auf rund 1,1 ha von
einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen und auf rund 1,6 ha von einem Vorbehalts-
gebiet fir den Grundwasserschutz tberlagert. Gemal der kartographischen Auswertung von Seiten
der Regionalplanung liegt zudem der 6stliche Randbereich der Flache mit rund 0,1 ha in einem
RPS/RegFNP 2010 dargestellten Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. Bei der Uberlagerung mit
dem Vorranggebiet fur Natur und Landschaft handelt es sich allerdings nach Einschatzung der Regi-
onalplanung um eine regionalplanerische Unscharfe, die im Zuge der Planaufstellung durch die Ge-
neralisierung auf einen Maf3stab 1:50.000 entstanden ist. Die im Osten liegenden Baumbestande
liegen aulerhalb des Planvorhabens.

Die vorgesehene gemischte Bauflache liegt mit einer Flache von 0,7 ha grof3tenteils innerhalb eines
im RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenen Vorranggebietes Siedlung und ist somit an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Die vorgesehene Gewerbeflache und die Grinflache liegen in einem Vor-
behaltsgebiet fur Landwirtschaft und werden teilweise von einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Kili-
mafunktionen und flr den Grundwasserschutz liberlagert. Im Rahmen einer landesplanerischen Vor-
anfrage zur Beurteilung der Planung teilte die Regionalplanung mit, dass aufgrund der geringen Fla-
chengrole fur die Gewerbeflache keine raumordnerische Betroffenheit gesehen wird, die die Durch-
fuhrung eines Zielabweichungsverfahrens erforderlich machen wurde.

Das vorgesehene Sondergebiet zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einer Flache
von ca. 0,9 ha im Osten des Planvorhabens liegt vollstandig in einem RPS/RegFNP 2010 ausgewie-
senen Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Gemaly Grundsatz G3.4.1-5 des Sachlichen Teilplans Er-
neuerbarer Energien (TPEE) 2029 stellen Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft grundsatzlich regio-
nalplanerisch geeignete Gebiete fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen dar, sodass die vorgesehene
Errichtung dieser Anlage mit den Zielen der Raumordnung vereinbar und kein Zielabweichungsver-
fahren erforderlich ist.
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Abb. 11: Ausschnitt Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 mit Lagehinweis; ohne
MaRstab

Das Plangebiet wird auf rund 1,1 ha von einem Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen tber-
lagert. Die Uberlagerung betrifft im Wesentlichen (ca. 0,9 ha) das geplante Sondergebiet fiir die Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage. Nach Grundsatz G3.4.1-4 des TPEE 2019 kénnen Freiflachen-Photovol-
taikanlagen Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen nach einer Einzelfallprifung beanspru-
chen. Die Lage in einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen stellt somit kein grundsatz-
liches Ausschlusskriterium dar, sondern die Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet sind zu priifen
und darzustellen. Nach der Definition des Grundsatzes G4.6-3 RPS/RegFNP 2010 sollen hier Pla-
nungen und Mallnahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortsla-
gen verschlechtern kénnen, vermieden werden. Im vorliegenden Fall wird das Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen nur randlich berlhrt, sodass aufgrund dieser Tatsache nach Bewertung
der Regionalplanung keine regionalplanerischen Bedenken bestehen. Da die aufgestanderten Mo-
dule bis ca. 3 m Hohe einnehmen werden, die weiterhin unter- und durchliftet werden kénnen und
keine erheblichen Barrierewirkung hervorrufen und zudem keine nennenswerten Versiegelungen
stattfinden, sind auler kleinklimatischen Auswirkungen keine regionalplanerisch raumbedeutsame
Auswirkungen auf die Planflache und die angrenzende Ortslage zu beflirchten und die Funktionen
des Vorbehaltsgebietes fur besondere Klimafunktionen bleiben erhalten.

Mikroklimatische Veranderungen kénnen vor allem durch Verschattung auftreten. Aufgrund der ge-
ringen FlachengrofRe wird der Kaltluftabfluss durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beein-
flusst und ist im groRraumigen Zusammenhang ebenfalls als unerheblich einzustufen. Der Klima-
schutz wird durch die Errichtung der PV-Anlage insgesamt gestark.

Bezlglich der Uberlagerung des Planvorhabens mit einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz wurden von Seiten der Regionalplanung keine Bedenken geaul3ert. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung werden entsprechende Grundwasserschutzmaflinahmen festgesetzt.

Zusammenfassend bestehen aus regionalplanerischer Sicht grundsétzlich keine Bedenken gegen
das Planvorhaben.
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2.2.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Limeshain

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Limeshain stellt das Plangebiet als ,Flache
fur die Landwirtschaft® dar.

Abb. 12: Angrenzung Geltungsbereich; Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan Gemeinde Li-
meshain (ohne Malstab)

3. Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zur Sicherung der angestrebten, stadtebaulich geordneten Entwicklung des Plangebietes werden,
unter Beachtung der Pramissen des § 1 Abs. 6 BauGB, die im Folgenden erlauterten
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Gemal den
Bestimmungen des § 1 Abs. 3 BauGB beschrankt sich die Planung dabei auf ein zur Erreichung der
0. a. Zielsetzungen unbedingt notwendiges Mal3 an Festsetzungen.

31 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in den letzten Jahren ausgefiihrten und weiterhin beabsichtigten Nutzungen erfolgt
die Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO und eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Lagerplatz nach § 11 (1) BauNVO. Im éstlichen Anschluss ist die Anlage einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage geplant, sodass hier eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage nach § 11 (2) BauNVO erfolgt.
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3.1.1 Mischgebiet

Es erfolgt die Festsetzung eines Mischgebietes, welches dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient. Das Mischgebiet umfasst die
genehmigten baulichen Anlagen des Wohngebdudes vom damaligen Firmengriinders und das
Blrogebaude sowie die Lagerhalle des jetzigen Garten.- und Landschaftsbaubetriebes. Aufgrund der
unmittelbaren Nachbarschaft eines Wohngebietes setzt der Bebauungsplan gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO fest, dass die ausnahmsweise zuldssigen Vergnidgungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

3.1.2 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Lagerplatz

Dieses Sondergebiet umfasst die bisherige Lagerflache des Garten- und Landschaftsbaubetriebes.
Erweiterungen der Lagerflache sind nicht geplant. Hier sind gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 11 (1)
BauNVO zulassig

- die Lagerung von Substraten und Oberboden,

- offene Schittgutboxen,

- Baustoffe fiir den Garten- und Landschaftsbau,

- Abstellen und Betrieb der dazu erforderlichen Transport- und Lagergerate sowie

- Stellplatzflachen fir die Mitarbeiter.

3.1.3 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflaichenanlage

Die Planung sieht die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vor. Mit der erzeugten Strom-
leistung soll langfristig der Strombedarf des Garten- und Landschaftsbaubetriebes abgedeckt wer-
den. Die geplanten Solarmodule werden dabei mittels Leichtmetallkonstruktionen und auf soge-
nannten Modultische in sldliche Richtung angeordnet, welche auf Metallpfosten befestigt werden.
Die Modultische fir die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens inner-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zu errichten. Die Gbrigen Flachen sind Abstandsflachen
zur Vermeidung von gegenseitiger Beschattung der Module sowie Flachen zur Zuwegung und Be-
wirtschaftung der Anlage und ihrer technischen Einrichtungen. Diese Photovoltaik — Freiflachenan-
lage besteht aus den folgenden Komponenten:

- Solarmodule

- Modulunterkonstruktionen

- Wechselrichter

- Batteriespeicher

- Trafostation

- Zugehorige Leitungen, Umspann-, Steuer- und Schaltvorrichtungen
- Zaun- und Sicherungsanlagen

- Zuwegungen und Wartungswege (geschottert)

Die Module werden auf einer Metallkonstruktion befestigt mit einer maximalen Héhe von 4,5m Uber
natlrlicher Gelandeoberkante und einer Neigung von 15 — 25 Grad. Die Module werden miteinander
verkabelt und so an die Wechselrichterstation angeschlossen. Die Modultische haben eine
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Bodenfreiheit von ca. 0,70m und Uberdecken eine Flache von ca. 7.00m?2.. Die Griindung der Module
erfolgt mittels verzinkter Stahlstitzen, welche bis zu 2,0m in den Boden gerammt werden, wobei keine
Betonfundamente notwendig sind. Hierdurch wird ein minimaler Versiegelungsgrad von 101 m? er-
reicht. Fur Zwischenlagerung und Bauerrichtung wird eine externe Lagerflachen wahrend der Bau-
phase bendtigt. Diese wird im Bereich des westlich angrenzenden Lagerplatzes errichtet, sodass
hierfur keine zusatzlichen Flachen bendtigt werden.

Die auliere Erschliefung der Anlage erfolgt Uber die nordlich und sudlich verlaufenden befestigten
Landwirtschaftswege.

Die Verlegung der Kabel zwischen den Solarmodulen und der Trafostation erfolgt unterirdisch in
schmalen Graben. Die Kabelgraben werden unverziiglich wieder verfillt und angesat.. Der geplante-
Netzeinspeisepunkt befindet sich ca. 150m dstlich des Plangebietes wird im Bereich der Wegekreu-
zung Haincher Weg/Landwirtschaftsweg Flurstuck 39.

Die gesamte Photovoltaik — Freiflachenanlage soll aus Grinden der Gefahrenabwehr des Zutritts
Unbefugter, dem Schutz vor Vandalismus und Diebstahl sowie versicherungstechnischen Griinden
mit einer maximalen Zaunhdhe von 2,50m mit Ubersteigschutz eingezaunt werden. Der Zaun weist
eine Bodenfreiheit von ca. 15 cm auf. Die Wegeverbindungen zu den umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen bleiben uneingeschrankt erhalten.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flache

Im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVF) wird fur die notwendigen technischen Neben-
anlagen eine maximal zulassige Grundflache von 100 m? festgesetzt. Fir die eigentlichen Flachen
des Sondergebietes PVF, auf denen Modultische errichtet werden, wird keine Grundflachenzahl oder
eine maximal Grundflache festgesetzt, da der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Modultische
im Verhaltnis zur PlangebietsgroRe nur eine untergeordnete Rolle spielt. Die so abgegrenzte Uber-
baubare Flache darf nicht mit Solarmodulen oder sonstigen Baukoérpern tberschritten werden.

Im Bereich des Sondergebietes Lagerplatz wird die Uberbaubare und nutzbare Flache durch das
Baufenster in einem GroRenumfang von ca. 5600 m? definiert. Im Bereich des Mischgebietes orien-
tiert sich das Mal} der baulichen Nutzung am Bestand.

3.3  Grinflache, private Parkanlage
Nordlich des Plangebietes in Hohe des Mischgebietes befindet sich eine Kleingartenanlage. Die

Grunflache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers und als Puffer zwischen dem Mischgebiet
und der Kleingartenanlage wird die bestehende Grinflache als private Parkanlage festgesetzt.

3.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und Erhalt
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Auf der Grundlage der Ergebnisse des Umweltberichts setzt der Bebauungsplan Flachen fur Mal3-
nahmen oder Erhalt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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fest. Zum Zeitpunkt der Vorentwurfsfassung laufen noch faunistische Erhebungen flir das gesamte
Plangebiet und die Ergebnisse dieser Erfassungen sowie der artenschutzrechtlichen Prifung werden
Bestandteil der Entwurfsfassung der vorliegenden Bauleitplanung. Fir die Bereiche unter den Modu-
len der Photovoltaik-Freiflachenanlage setzt der Bebauungsplan fur die Entwicklung von naturnahen
Grinlandflachen die Aussaat mit standortgerechtem Saatgut (Herkunftsgebiet D 53 = Oberrhein-
isches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland) fest. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel

ist unzulassig. Fur weitere Details wird auf die Ausfihrungen des Umweltberichtes verwiesen.

3.5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)
werden die folgenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Zum Schutz u.a. vor unerlaubtem Eindringen in das Photovoltaikgeldnde wird eine Einfriedigung
mit einer max. Héhe von 2,50m Uber Gelandeoberkante mit Ubersteigeschutz festgesetzt. Bei der
Einzaunung ist grundséatzlich ein Freiraum fur Kleintiere von mind. 0,15m zwischen Zaununterkante
und Gelandeoberflache zu belassen.

4, Berucksichtigung fachgesetzlicher Belange
41 Umweltbelange, Belange des Natur- und Artenschutzes

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches (BauGB) an die EU-Richtlinien
(EAG Bau) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan in den § 2a BauGB eingefligt worden. Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und be-
wertet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich. Die Ergebnisse der Umweltprifung und die
eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwa-
gung zu berucksichtigen. Der Umweltbericht liegt der Begrindung zum Vorentwurf bei. Da die Erhe-
bungen zum Artenschutzbeitrag noch nicht abgeschlossen sind, werden diese im Rahmen der Ent-
wurfsfassung entsprechend berucksichtigt.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffswirkung

Die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zuséatzlichen Inhalte, die als Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung ein-
zustellen sind, wurden in den Umweltbericht integriert. Auf der Grundlage der Hessischen Kompen-
sationsverordnung wurde ein Uberhang von Wertpunkten ermittelt, sodass keine zusétzlichen exter-
nen AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind. Es wird auf die Ausfuhrungen zum Umweltbericht ver-
wiesen.
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4.3 Landwirtschaft

Wie bereits oben unter Punkt 2.2.1 aufgefuhrt, liegt der Bereich der geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage vollstandig in einem RPS/RegFNP 2010 ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet flir Landwirt-
schaft, welche grundséatzlich aus Sicht der Regionalplanung fur eine PV-Anlage geeignet sind. Die
Parzelle wurde in der Vergangenheit fur landwirtschaftliche Zwecke verpachtet. Dieses Pachtver-
haltnis wurde von Seiten des Vorhabentragers aufgekiindigt. Mit der Beendigung des Pachtverhalt-
nisses ist eine Existenzgefahrdung des Landwirtes nicht verbunden. Aufgrund der Kleinflachigkeit
(ca. 8.000 m?) ist mit der Nutzung dieser Flache als PV-Anlage keine Beeintrachtigung der regiona-
len Landwirtschaftsstruktur verbunden.

4.4 Belange der Wasserwirtschaft und des Grundwasserschutzes

Der Mischgebietsbereich ist an das gemeindliche Ver- und Entsorgungssystem angebunden. Fir
den Bereich der geplanten PV-Freiflachenanlage ist kein Anschluss an die kommunale Wasserver-
und entsorgung erforderlich. Sowohl beim Bau als auch beim Betrieb der Anlage wird kein Trink-
wasser bendtigt und es fallt kein Schmutzwasser flir eine Abwasserentsorgung an. Es wird bezlig-
lich der Verwertung von anfallenden Niederschlagswasser auf die Bestimmungen des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen. Der Vorhabentrager plant die Oberflachenentwasserung
auf dem eigenen Grundstiick zu gewahrleisten (Rigolen, Mulden), sodass Uber die bereits beste-
hende Hebeanlage des vorhandenen Gebaudes hinaus keine weiteren Entwasserungskapazitaten
erforderlich werden.

Im Bereich der geplanten PV-Anlage kann das vor Ort anfallende Niederschlagswasser flachig Gber
die Module ablaufen und, wie der momentane Ist-Zustand, auch Uber die belebte Bodenzone direkt
in den Untergrund versickern.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete oder Uiberschwemmungsgefahrdete Bereiche sind ebenfalls nicht betroffen.

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser sind entsprechende Schutzmal3nah-
men gemal der aktuellen Gesetzeslage (WHG, LWG) und dem Stand der Technik umzusetzen. Hier-
nach sind Kraftstoffe, Hydraulik- und Mineraldle nur auf befestigten und gegeniber dem Untergrund
abgedichteten Flachen in daflr zulassigen Behéltnissen zu lagern. Olbindemittel sind auf der Bau-
stelle in ausreichender Menge vorzuhalten.

4.5 Vorsorgender Bodenschutz

Zur Reduzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden die Modultische im Bereich des Son-
dergebietes fur die PV-Freiflachenanlage innerhalb des Uberbaubaren Bereiches auf gerammten
Stutzen montiert. Hierfir werden keine Fundamente bendtigt. Funktionsflachen wie Stellplatze oder
Wege werden wasserdurchlassig befestigt. Die Transformatorenstationen werden so ausgewabhilt,
dass keine grundwassergefahrdeten Stoffeintrage in den Boden vorkommen kdnnen. Die Reinigung
der Module erfolgt lediglich mit Wasser ohne Zusatzstoffe. Durch die kunftige Nutzung der Flache als
Grunland ohne Dungung kann sich der Boden grundlegend regenerieren.
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Durch die geplante Griindung der Solarmodule durch eingerammte Stahlpfosten und der angeflihrten
Nebenanlagen findet somit keine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache statt. Der Versieglungsgrad wird auf ein Minimum begrenzt und liegt bei ca. 1%
der Sondergebietsflache. Es wird auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® des hessischen Umweltminis-
teriums sowie den Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen.

4.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu bewerten. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegende dem Wohnen dienenden Gebaude sowie auch sonstige schutzbedrf-
tige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplanten Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage kann dem genannten
Trennungsgrundsatz entsprochen werden. Durch die Hohenlage der Module, der Verwendung von
reflexionsarmen Modulelementen und dem flachen Aufstellwinkel sollen optische Beeintrachtigungen
umliegender Nutzungen durch Blendung vermieden werden. Die Module werden nach Siiden ausge-
richtet und aufgrund der Lage des Plangebietes und seiner Topographie kénnen Blendwirkungen flr
die Siedlungslage in Rommelhausen ausgeschlossen werden.

Der Bereich der Lagerflache wird seit etlichen Jahren als solcher genutzt. Aufgrund der Entfernung
zur nordwestlichen Siedlungslage von Rommelhausen (ca. 100m) sind bis dato keine immissions-
schutzrechtlichen Probleme aufgetreten.

4.7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler mit archaologischer Relevanz sind der Gemeinde Limeshain nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt wer-
den. Diese sind gemaf § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt.
Archédologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises an-
zuzeigen. Fund und Fundstellensind gem. § 21 Abs. 3 HDschG bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen.

5. Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen
Bodenveranderungen innerhalb der Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.
Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes Bodenverunreinigungen
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oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behoérden zu informieren.

6. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 f.f.. BauGB ist nicht erforderlich

7. Kosten

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Limeshain keine Kosten. Diese
werden von dem Vorhabentrager getragen.

8. Flachenbilanz

Gemeinde Limeshain, Ot. Rommelshausen - BP "Haincher Weg™ (26.03.2026)
GESAMT [m*]
Mischgebiet 671223
Sondergebiet Lagerflache 5057 38
Sondergebist PV-Anlage 778895
Grinfliche Parkanlage 2550,05
Bestand Hecke nordlich 131,71
Bestand Hecke mittig 556,43
GESAMT 2283735

Limeshain, Linden im Marz 2026
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A Beschreibung der Planung
A1 Standort der Planung

Hinweis: Im 6stlichen Plangebiet ist ein Solarpark geplant, der in Teil Il des Umweltbe-
richts behandelt wird.

Gegenstand des Bebauungsplans mit Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen beste-
henden Betrieb ist ein Gartenbaubetrieb nahe dem norddéstlichen Ortsrand des Ortsteils Rom-
melhausen. Da von der eigentlichen Ortsbebauung abgesetzt, ist das Plangebiet dem bau-
rechtlichen Auf3enbereich zuzurechnen und erfordert ein vollstandiges, zweistufiges Bauleit-
planverfahren mit Offenlage und Umweltbericht nach § 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB.
Planungsziel ist fur die bestehenden Gebaude ein Mischgebiet, fir einen nachtraglich zu ge-
nehmigenden Lagerplatz im Ostlichen Anschluss ein Sondergebiet Lagerplatz und fir eine
auch zukunftig nicht bebaute Grunflache im Norden eine private Grinflache. Die Photovoltaik-
Freiflachenanlage im Osten wird als Sonderbauflache Fotovoltaik ausgewiesen und in Teil Il
des Umweltberichts behandelt.

Das in diesem Teil | zu prifende Plangebiet umfasst 1,54 ha, der Photovoltaikbereich 0,75 ha.
Der Vorhabentrager ist der Garten- und Landschaftsbaubetrieb von Herrn Bernd Werner. Der
alleinige Betrieb einer Baumschule erfolgt seit 2008 nicht mehr, sodass eine Privilegierung im
Sinne von § 35 BauGB nicht mehr gegeben ist.

Abb. 1: Lage des Plangebiets am nordé')stliche—n—Ortsrand. Sudlich vom Plangebiet Solarpark
(Streifen).; Quelle: Google Maps, eigene Bearbeitung.
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A2 Inhalt und Ziele der Planung
Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Anlass der Planaufstellung ist die nachtraglich erforderliche Genehmigung eines seit den
1990er-Jahren bestehenden befestigten Lagerplatzes mit Schittgutlagerboxen sowie der Be-
standssicherung der vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen. Damit wird nachtrag-
lich auch ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Der Lagerplatz soll in seiner jetzigen
GroRe fortbestehen, also nicht erweitert werden. Luftbilder belegen, dass seine Grof3e in den
letzten ca. 20 Jahren gleichgeblieben ist.

Vor der Einrichtung des Lagerplatzes bestand auf dem Gelénde eine genehmigte Baumschul-
nutzung, war somit begriint und nicht befestigt. Bauliche Anlagen sollen laut Firma nicht exis-
tiert haben. Der Vorzustand ist wichtig, weil dieser die Bezugsgrundlage fur die Eingriffsermitt-
lung bildet.

Dem Lagerplatz zugeordnet und damit in die Kompensationsermittlung einbezogen wird das
gesamte Flst. 63/9 mit Ausnahme der Wiesenflachen im nordwestlichen Plangebiet. Ein-
schlieBlich der £ begriinten Flachen am Rand umfasst der Lagerplatz ca. 6.140 m2. Den kom-
pensationsbedurftigen Flachen zugerechnet wird dariber hinaus die geschotterte Nordost-
ecke von Flst. 63/7 mit ca. 360 m?. Die auf dem bebauten Grundstick 63/7 umfangreichen
Betonpflasterungen sind nicht deutlich von der Lagerplatznutzung geschieden. Da sie das Bu-
rogebaude und die Lagerhalle umgeben, werden sie diesen zugeordnet und werden damit als
genehmigt betrachtet.

Unberiihrt von der Uberplanung, weil genehmigt und nicht zur Erweiterung vorgesehen, sind
ein Wohnhaus im Stidwesten (Flst. 63/5) und im dstlichen Anschluss auf Flst. 63/7 eine Lager-
halle (genehmigt 30.05.2012, zuvor auf dieser Flache Gewachshaus der frGheren Baum-
schule) und ein Blrogebaude (genehmigt 1991). Auch die baumbestandenen Wiesenflachen
im Nordwesten, welche grof3enteils zu Flst. 63/9 gehoéren, bleiben unverandert.

Das neue Flursticks 63/10 im Osten ist als Solarfreiflachenanlage vorgesehen. Da in Verbin-
dung damit die jetzige Ackernutzung aufgegeben wird, entsteht ein Potenzial fur eine natur-
schutzfachliche Aufwertung, die der nachtraglichen Kompensation des Lagerplatzes dient. Die
Berechnung in Teil Il zeigt auf, dass dort eine ausreichende Kompensation méglich ist.

Beschreibung des Lagerplatzes

Ungefahr die Halfte von Flst. 63/9 umfasst der geschotterte Lagerplatz, der gegenwartig inten-
siv zur Baumateriallagerung genutzt wird und im Nordteil zahlreiche Schittgutlagerboxen mit
Vollversiegelung aufweist. Insgesamt sind ca. 2.800 m? Schotterdecke in die Berechnung ein-
zubeziehen, plus ca. 440 m? Vollversiegelung durch die Schuttgutboxen. Letztere Zahl laut
Antragsteller. Nach Siden schlief3t sich auf ca. 1.000 m? Betonpflaster an, das insbesondere
auch als Fahrflache fungiert. Der Nordteil von Flst. 63/9 wird fur Substrat- und Oberbodenmie-
ten genutzt und ist groRenteils schitter begrint.

Ein Ruderalstreifen unterschiedlicher Breite grenzt den Lagerplatz von einer 6stlich anschlie-
Renden, auf Pflanzung in der friheren Baumschulzeit zurickgehenden Eibenhecke ab. In der
ca. 4 m breiten Hecke auch je 1 jungerer Bergahorn, Feldahorn und Esche, welche die Eiben
Uberragen. Laubstraucher finden sich nur ganz vereinzelt (Liguster, Roter Hartriegel). Die He-
cke gehort noch zu Flst. 63/9 und markiert damit die Ostgrenze des Lagerplatzes.

Ganz im Siden findet sich ein Streifen mit im Vergleich zu den Ubrigen Flachen arten- und
blutenreicherer Ruderalflur. Gegen den siidseitigen Weg folgt anschliefend noch ein geschot-
5
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terter Parkstreifen. Am aufRersten Nordrand wird der Lagerplatz von einer Liguster-Schnitthe-
cke eingefasst.

Abb. 2: Schuttgutlagerboxen in der nérdlichen Mitte des Lagerplatzes. Im Hintergrund rechts das Bu-
rogebaude, links die Lagerhalle. © H. Richter

Abb. 3: Oberbodenmieten am Nordrand des geschotterten Lagerplatzes. © Planungsgruppe Prof. Sei-
fert.
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Abb. 4: Eibenhecke mit wenigen Laubbaumen am Ostrand des Lagerplatzes. © Planungsgruppe Prof.
Seifert.

Ubrige einbezogenen Flichen (nicht kompensationsbediirftig)

Fist. 63/7 wird wegen der als Lagerplatz genutzten Nordostecke einbezogen, bleibt sonst aber
unverandert. Die Lagerhalle im Suden umfasst einschlie3lich halboffenem Vordach im Norden
810 m?, hat eine Firsthéhe von 5,40 m und wird von Betonpflasterungen umgeben. Weiter
ndrdlich befindet sich ein 440 m? grolles, 2-geschossiges Blrogebaude. Auf dem weitgehend
versiegelten Flurstiick stehen einige jingere Einzelbadume (Kiefer, Zeder, Platane, Esche, Vo-
gelkirsche).

Die Lagerhalle ersetzt ein dort zuvor vorhandenes Gewachshaus mit vergleichbarer Grundfla-
che.

Fist. 63/5 beinhaltet ein Wohnhaus mit Ziergarten. Dieser weist zahlreiche jungere, das Er-
scheinungsbild pragende Laub- und Nadelbaume auf. Zu beachten ist, dass die Gartennut-
zung nach Osten bis in Fist. 63/7 hineinreicht.

Nordwestteil des Plangebiets

Der Nordwestteil des Plangebiets gehdrt Gberwiegend noch zu Flst. 63/9. Der durchgehend
unversiegelte Bereich umfasst begriinte, teilweise baumbestandene Flachen, die unverandert
bleiben. Die Nordwestecke (Flst. 63/6) dient als intensive bis maRig intensive Pferdeweide;
Krauter der Extensivwiesen wurden nicht beobachtet.

Ostwarts schlielt sich an die Pferdeweide ein nahrstoffreicher Wiesenbereich mit weitstandig
gepflanzten heimischen Strauchern sowie einigen neu gepflanzten heimischen Laubbdumen
an. Weiter 6stlich, also nérdlich vom Blrogebaude ist in der Tendenz ebenfalls intensive und
nahrstoffreiche, aber krauterreiche Wiese bestimmend. Gepflanzt wurden dort ca. 15 Laub-
baume von jetzt ca. 10 m Hoéhe, welche sich teilweise zu Gruppen zusammenschlieen. Es
handelt sich um zumeist heimische Baume der Arten Rotbuche, Hainbuche, Stieleiche und
Feldahorn, ferner je 1 Rosskastanie und eine fremdlandische Birkenart. Im Unterstand sind
auch Straucher vorhanden (z.B. Hasel, Weil3dorn, Schwarzer Holunder).

Von der Nordwestecke des Lagerplatzes ausgehend erstreckt sich nach Westen eine be-
grunte, normalerweise trockene Grabenmulde. Sie dient der Ableitung von Niederschlagswas-
ser aus dem Betriebsbereich. Das Wasser versickert im dortigen Geholzbereich mittels Rigo-
len.



Gemeinde Limeshain: Bauleitplanung Bereich ,,Haincher Weg“- Umweltbericht

PGS Linden

LR

Abb. 5: Blick vom Lagerplatz auf die baumbestandene Wiese nérdlich vom Blrogebaude. Im Vorder-

grund solitdre Esche NO Birogebaude. © H. Richter

A3 Ubersicht iiber die jetzige Nutzung und Vegetation

Bestand 17.10.2025 ohne gepl. Solarpark (nunmehr Fist. 63/10)

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO

Lagerplatz mit Randzonen (vorwiegend Flst, 63/9, 6.500 m? kompensationsbediirftig)

der Eibenhecke)

02.500 Baumhecke aus vorwiegend Eibe (als nicht standortgerecht gewertet) 400 m?
09.123 artenarme Ruderalvegetation /Ruderalwiese 1.500 m?
09.124 arten- und blitenreiche Ruderalvegetation 300 m?
10.510 Vollversiegelung Schiuittgutlagerboxen 400 m?
10.520 Betonpflaster 1.000 m?
10.530 wassergebundene Bodenbefestigung 2.800 m?
11.221 Liguster-Schnitthecke 100 m?
04.110 /04.120 3 junge Laubbdume a 15 m? Uberschirmung (Platane, Esche, Vogel- + 45 m?
kirsche)

04.110 3 junge Laubbaume a 20 m? Uberschirmung (Bergahorn, Feldahorn, Esche in + 60 m?

kein Kompensationsbedarf, 8.800 m?)

(]briges Plangebiet (Fiste 63/5, 63/6, 63/7 auBBer NO-Ecke, 63/9 NW-Teil — Bestand = Planung,

06.210 /06.220 Weide intensiv bis maRig intensiv 700 m?
06.350 Wiese * intensiv mit einzelnen Strauchern und jungen Laubbaumen 1.000 m?
06.350 /11.231 Wiese % intensiv mit jingeren Laubbdumen 1.100 m?
09.123 artenarme Ruderalvegetation /Ruderalwiese 400 m?
10.510 Vollversiegelung (Asphalt) 100 m?
10.520 Betonpflaster 1.500 m?
10.710 Gebaude 1.500 m?
11.222 Hausgarten, Griinanlage 2.200 m?
11.225 Scherrasen (Nordseite Bilirogebaude) 300 m?
04.120 2 jingere Nadelbdume a 20 m? Uberschirmung (Kiefer, Zeder) + 40 m?
Summe 15.300 m?
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Die bestehende Bodenversiegelung summiert sich zu 4.200 m? im Bereich des Lagerplatzes
(entspricht 65 %) und zu 3.100 m? (ohne Gartenwege) im Ubrigen Plangebiet (entspricht 35%
ohne die Ackerparzelle = geplanter Solarpark).

Naturschutzfachlich besonders wertvolle Biotoptypen sind nicht vorhanden. MaRig wertvoll
sind die baumbestandenen Wiesenflachen, die Eibenhecke und die artenreiche Ruderalflur.

B Gesetzliche und planerische Vorgaben
B1 Fachgesetzliche Grundlage

Da im baurechtlichen Aullenbereich gelegen, wird ein im zweistufigen Regelverfahren aufzu-
stellender Bebauungsplan erforderlich, also mit Offenlage und Umweltbericht nach § 2 (4)
BauGB und Anlage 1 zum BauGB. Zudem wird eine Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) erforderlich (bisher geplantes Gewerbegebiet). Planungsziel fur den gewerblichen Be-
reich ist ein Misch- bzw. (Lagerplatz) Sondergebiet Lagerplatz.

Die Umweltpriifung im Sinne des § 2 (4) BauGB deckt hier Bebauungsplan und FNP-Anderung
ab. Sie ist Voraussetzung fir die angemessene Berlcksichtigung der Umweltbelange in der
baurechtlichen Abwagung gemaf § 1 (7) BauGB. Bestandteile sind damit auch die Abarbei-
tung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Ermittlung des naturschutzrechtli-
chen Kompensationsbedarfs, welcher sich hier an der friiheren Nutzung als Baumschulge-
Iande orientiert. Da die Bodenwertzahlen je etwa halftig 45-50 und 60-65 betragen, ergibt sich
ein gemittelter Wert von unter 60 und ein bodenbezogener Aufschlag im Sinne von KV-Anlage-
Nr. 2.2.5 wird nicht fir nétig befunden.

Der Regionalverband als Genehmigungsinstanz verlangt wie bei allen Verfahren mit FNP-An-
passung eine eigenstandige Artenschutzpriufung. Die dafur erforderlichen Untersuchungen
sind im Frihjahr und Sommer 2026 vorgesehen und beziehen auch den geplanten Solarpark
ein.

B2 Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Vorgaben

BauGB

§ 1 (6) Nr.1 |allgemeine Anforderungen an |ist erflllt, Trennung von Wohnen und Gewerbe durch
gesunde Wohn- und Arbeitsver- | Zwischenschaltung eines Mischgebiets
héltnisse

§ 1 (6) Nr.7a | Berucksichtigung der Auswirkun- | Gegenstand von Umweltbericht, Eingriffsermittiung
gen auf Naturgiter, ihr Wirkungs- | und Artenschutzprifung

geflige, Landschaft, biologische
Vielfalt

§ 1 (6) Nr.7f | Nutzung erneuerbarer Energien, | Beim Uberplanten Lagerplatz kein Potenzial
sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§1(6) Nr.8 |u.a. Belange der Land- und |Betroffen nur beim geplanten Solarpark
Forstwirtschaft

§1a(2) Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und | Der Lagerplatz ist
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der | standortgebun-
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzun- | den. Dennoch von
gen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson- | Gewicht, weil
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung | Landwirtschafts-

9
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und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Grundsatze nach den Absatzen 1 und 2 sind in der Abwagung
nach § 1 Abs.7 zu berlcksichtigen. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moéglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen.*

flache mit erhéhter
Bodenwertigkeit
verlorengegangen
ist. Wegen der Be-
sitzverhaltnisse ist
die Kompensation
teilweise auf
Ackerland ange-
dacht.

§1a(3) Berlcksichtigung der  natur- | Eingriff und Kompensationsbedarf wird ermittelt,
schutzrechtlichen Eingriffsrege- | Darstellung der Kompensation spatestens in der Ent-
lung bei der Abwagung, Auswei- | wurfsfassung.
sung verbindlicher Ausgleichs-
flachen und -mafRnahmen

§1a (5) Erfordernisse von Klimaschutz | Hoher Versiegelungsgrad und geringe Beschattung
und Klimawandel nutzungsbedingt nicht zu vermeiden

§2(4) Umweltprifung und Umweltbe- | Integriert in den B-Plan als Teil 2 der Planbegriin-
richt dung

§2(4) Abwagungsgebot der Umweltbe- | baurechtliche Abwagung muss die Umweltbelange
lange einbeziehen, hier vorrangig durch den Ausgleich

§4c Monitoringgebot Festlegung im weiteren Verfahren

§8(2) Entwicklungsgebot des B-Plans | FNP wird angepasst, gewerbliche Nutzung war be-
aus dem FNP reits im alten FNP geplant

§9 (1a) Festsetzung von Kompensati- | Kompensation fir den Lagerplatz im Rahmen des
onsflachen und —mafinahmen geplanten Solarparks

§ 135a (1) KompensationsmalRnahmen Hier zutreffend und vorgesehen
sind vom Vorhabentrager (hier:

Firma Johannes Werner) durch-
zufihren
Anlage 1 Inhalte des Umweltberichts Umweltbericht wird entsprechend Anlage 1 geglie-

dert

BNatSchG (betroffene oder besonders zu beachtende Ziele)

lange vor allem im besiedelten und

siedlungsnahen Bereich

§ 1 (1) Nr.2 |dauerhafte Sicherung der Leistungs- | Der Lagerplatz erfordert Bodenbefestigung und
und Funktionsfahigkeit des Natur-|bedingt somit eine Funktionsminderung der na-
haushaltes turschutzrechtlichen Schutzguter, wobei die

mutmallich erhdhte Leistungsfahigkeit des
Schutzgutes Bodens zu beachten ist

§ 1 (3) Nr. 2 | Erhalt der Funktionsfahigkeit der B6- | Ein Totalverlust des Schutzgutes Boden ist im

den im Naturhaushalt Umfang der Bodenversiegelung und -befesti-
gung gegeben und wegen des Nutzungsziels
nicht zu vermeiden

§ 1 (4) Nr. 2 [ Berucksichtigung der Erholungsbe- | Nicht betroffen und nicht relevant, da kein Ver-

lust von Wegebeziehungen und nachtragliche
rechtliche Absicherung einer friiher erfolgten
BaumafRnahme

10
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§1(5) Vorrang von Wiedernutzung und Bau- | Lagerplatz standortgebunden, ergénzt einen
lickenschlieBung im Innenbereich | seit Langem bestehenden Gartenbaubetrieb
gegeniuber Bebauung im Aulienbe-
reich

§13 Vorrang hat die Vermeidung erhebli- | Unter Verweis auf das Planungsziel keine we-
cher Beeintrachtigungen, Kompensa- | sentliche Eingriffsminderung maglich, Ausgleich
tion nicht vermeidbarer erheblicher|durch Kompensation innerhalb oder auRerhalb
Beeintrachtigungen der Plangrenze

§18 (1) bei durch B-Plane vorbereiteten Ein- | hier zutreffend, es gilt also das baurechtliche
griffen sind die Vorschriften des|Abwagungsgebot
BauGB einschlagig

§ 30 (2) gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen

§ 33, 34 Natura-2000-Gebiete nicht betroffen

§ 39 Verbote des allgemeinen Artenschut- | berlicksichtigt durch Hinweis im B-Plan
zes

§44 (1) Zugriffsverbote des speziellen Arten- | Verweis auf die in 2026 zu erstellende Arten-
schutzes schutzprifung

Andere Fachgesetze

Bundes-Bodenschutzgesetz (betroffene oder besonders zu beachtende Ziele)

§4 (1u.2) |Vermeidung schadlicher | Bodenversiegelung und sonstige Bodenveranderungen wie
Bodenveranderungen Bodenverdichtung sind nicht vermeidbar.

§4(3) Altlasten und andere be- | Zum Planstand 03/2026 keine bekannt.
stehende schédliche Bo-
denveranderungen

Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz02

§ 1 Nr.3 In Erganzung zum BBodSchG hier Verweis auf den | Siehe Ausflihrungen weiter
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden |oben

Kompensations-Verordnung des Landes Hessen (KV vom 26.10.2018)

Kommt hier zur Anwendung.

B3 Planungsvorgaben und Informationen

Letzter Flachennutzungsplan der
Gemeinde Limeshain

Bisher: Geplantes Gewerbegebiet mit Ausnahme des
Wohnhauses im Sudwesten.

Zukunftig: Wohnhaus und Gewerbebebauung Misch-
gebiet, Lagerplatz Sonderbauflache Lagerplatz, gepl.
Solarpark Sonderbauflache flr Solarenergie.

Regionaler Flachennutzungsplan/
Regionalplan Siidhessen 2010
(zum Stand 03/2026 noch giiltig)

Die bebauten Flachen sind Siedlungsflache Bestand.

Die Zuordnung des Lagerplatzes ist mal3stabsbedingt
unklar, dies betrifft auch die fur die Solarparkplanung
ausgewiesenen Funktionen.

Strategische Umweltpriifung des
Regionalverbands FrankfurtRhein
Main

Siehe unten

Naturschutzrechtliche Schutzfla-
chen

Keine, auch nicht im Umfeld.

11
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Gesetzlich geschitzte Biotope Innerhalb der Plangrenze keine. Nordlich der Planfla-

che geschutzte Streuobstbestande, die allerdings in
der mittlerweile veralteten Biotopkartierung nur teil-
weise erfasst wurden.

Besonders geschiitzte Pflanzen-| Standortlich nicht zu erwarten.

arten

Streng geschiutzte Tierarten Verweis auf fir 2026 vorgesehene Artenschutzpru-
fung.

Rechtskraftige = Kompensations-| Fir das Plangebiet und angrenzend im NATUREG

oder Okokontoflichen nicht verzeichnet.

Wasserrechtliche Belange Lage aulerhalb von Wasserschutzgebieten oder

Uberschwemmungsgebieten.

B4 Strategische Umweltpriifung des Regionalverbands Frankfurt - RheinMain

Im Auftrag der Gemeinde Limeshain wurde vom Regionalverband am 17.11.2025 eine auto-
matisierte Strategische Umweltpriifung erstellt. Damit soll ein erster Uberblick geschaffen wer-
den, welche Auswirkungen die vorgesehenen Planungen auf die naturschutzrechtlichen
Schutzguter und ausgewahlte Umweltthemen erwarten lassen. Auf folgende fur die Planung
bedeutsamen Gesichtspunkte ist hinzuweisen:

v

In der allgemeinen Konfliktanalyse wird der Lagerplatz als relativ guinstig eingestuft, da aus
dem Datenbestand nur 1-4 Konflikte abgeleitet werden. Entgegenstehende Restriktionen
sind nicht gegeben.

Bei den dort vermuteten rechtlich geschitzten Biotopen handelt es sich um nicht weiter
geschiitzte Baumbestande im Nordwesten von Flst. 63/9, welche im Ubrigen auch nicht
Uberplant werden. Insofern sind die dort automatisiert ermittelten Konflikte auch nicht rele-
vant.

Abweichend vom bisherigen Regionalen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet in der
noch nicht rechtskraftigen Neufassung im Norden, Osten und auch im Sidden (ohne den
dortigen Solarpark) von einer Biotopverbundflache umgeben. Das bebaute Areal und der
Lagerplatz bleiben ausgespart, jedoch sind die Baumbestande im noérdlichen Plangebiet
offenbar einbezogen. Gefordert werden sollen mit dieser Flache laut Stellungnahme Arten
und Biotope des Halboffenlandes, insbesondere soll auch das auf mehreren Flachen vor-
handene Streuobst z.B. durch naturschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen erweitert
werden.

Im Unterschied zum nordwestlichen Plangebiet liegt der Lagerplatz demzufolge im We-
sentlichen aulRerhalb von Bereichen mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers.

Weiterhin wird das Plangebiet den ,belliftungsrelevanten Kaltlufteinzugsgebieten® zuge-
ordnet.

Die Lage im Grenzbereich hoher Larmbelastung durch die A 45 ist fir die Planung uner-
heblich.
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C Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
C1 Umwelt und ihre Bestandteile (Schutzgqiiter)

C1.1 Vegetation und Biotopstrukturen
Lagerplatz

An den sudlichen, 6stlichen und nérdlichen Randern des Lagerplatzes sind unterschiedlich
breite Ruderal- und Ruderalwiesensdume vorhanden, die mit Ausnahme der stdlichen Rand-
zone artenarm, nahrstoffreich und meist kurzlebig sind. Artenarme Ruderalfluren finden sich
auch auf der Stid- und Westseite der Halle und (ca. 3 m breit) auf der Ostseite der Eibenhecke
schon auf Flst. 63/10 (geplanter Solarpark). Arten- und blitenreicher ist lediglich der mehrjah-
rige Ruderalstreifen zwischen Lagerplatz und einem geschotterten Parkstreifen am sldseiti-
gen Weg, wo Arten wie Stachel-Lattich (Lactuca serriola), Wegwarte (Cichorium intybus), Jo-
hanniskraut (Hypericum perforatum), WeilRe Lichtnelke (Melandrium latifolium), Nachtkerze
(Oenothera biennis), Zitronenmelisse (Melissa officinalis), Klette (wohl Arctium minus) und Ein-
jahriger Feinstrahl (Erigeron annuus) auftreten.

Arten der kurzlebigen Ruderalfluren am Rand des Lagerplatzes sind u.a. Vogelmiere (Stellaria
media), Acker- und Gewdhnliche Kratzdistel (Cirsium arvense und vulgare), Breit-Wegerich
(Plantago major), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Vogel-Knéterich (Polygonum avicu-
lare), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), Ka-
nadischer Katzenschweif (Conyza canadensis), Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris), Hih-
nerhirse (Echinochloa crus-galli), Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequidens), Knaul-
gras (Dactylis glomerata) und (vereinzelt am Ostrand, Bestimmung im Fruchtzustand unsicher)
Virginische Kresse (Lepidium virginicum). Im Saum der Eibenhecke tritt gehduft Knoblauchs-
rauke (Alliaria petiolata) auf, im Ubrigen ist die Bodenvegetation auch dort auf beiden Hecken-
seiten artenarm.

Wiese im Nordwesten

Artenarm und nahrstoffreich ist auch die von der Planung nicht betroffene, baumbestandene
Wiese im Nordwesten von Flst. 63/9. Vorwiegend niederwlichsige Graser und Krauter weisen
auf mehrmalige Mahd pro Jahr. An Krautern Weil-Klee (Trifolium repens), Gundelrebe
(Glechoma hederaceum), Schafgarbe (Achillea millefolium), Léwenzahn (Taraxacum offi-
cinale), Ganseblumchen (Bellis perennis), Kriechender und Scharfer Hahnenful? (Ranunculus
repens und acris), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Gewohnliches Hornkraut (Ce-
rastium holosteoides), Kleinkdpfiger Pippau (Crepis capillaris), Wiesen-Labkraut (Galium al-
bum), Storchschnabel (wohl Geranium molle), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)
und (unter den Baumen) Brennnessel (Urtica dioica).

Sonstiges

Feuchte- und Wechselfeuchtezeiger spielen im Geltungsbereich trotz des Pseudogleybodens
keine Rolle.

An den randlichen Wegen sind vielfach artenarme Intensivwiesen- und Ruderalwiesensaume
entwickelt.

Die Geholze wurden bereits in Kap. A2 behandelt.

Wie im Einzelnen der Vorzustand der Baumschule beschaffen war, lasst sich nicht mehr ermit-
teln.
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C1.2 Fauna

Végel

Nach Vorlage der Artenschutzprifung.

Andere Tiergruppen

Wirbeltiere nach Vorlage der Artenschutzprifung.

Fiar gefahrdete Insektenarten besteht nicht zuletzt wegen des durchweg nahrstoffreichen
Standorts keine Eignung.

Zur faunistischen Wertigkeit des Vorzustandes Baumschule ist keine Aussage mehr mdglich.
C1.3 Umgebung des Plangebiets

Sudlich vom Plangebiet gewerbliche Nutzungen einschliel3lich eines vor Kurzem eréffneten
Solarparks. Sudwestlich vom Plangebiet jlingere Einfamilienhaus-Wohnbebauung mit Haus-
garten. Die Feldflurim Norden und Osten ist relativ strukturreich und umfasst Acker- und Grun-
landflachen, Streuobstparzellen und Gartengrundstiicke. Auf Fist. 35 noérdlich vom Lagerplatz
befinden sich genehmigte landwirtschaftliche Bauten (Maschinenhalle, Stall, Holzlagerung).
Bis ca. 100 m reicht im Norden ein Laubwald an das Plangebiet.

C1.4 Biologische Vielfalt

Zur regionalen biologischen Vielfalt tragt das gesamte Plangebiet voraussichtlich wenig bei.
C1.5 Landschaft

Landschaftsbild

Das Plangebiet bildet einen durch die auffallige Halle betonten Vorsprung der Ortslage in die
Feldgemarkung und Iasst sich so als Fremdkdrper empfinden. Verstarkt wird dies durch den
dortigen Strukturreichtum und die damit erhdhte Erholungseignung. Hinzuweisen ist in diesem
Zusammenhang auf den sudlich benachbarten, bisher wenig eingegriinten Solarpark als wei-
teren Fremdkdrper im Landschaftsbild.

Der Lagerplatz selbst ist wegen fehlender Hochbauten wenig auffallig und zudem von Osten
durch die Eibenhecke verdeckt.

Relief

Schwach nach Norden abfallende Plateaulage ca. 155 m G.NN.

C1.6 Boden
Lagerplatz

Der versiegelte oder zumindest stark befestigte Lagerplatz hat seine Regelungsfunktionen im
Naturhaushalt weitgehend verloren. Auch bei den mit Ruderalvegetation bewachsenen Rand-
zonen ist von Bodenverdichtung und anderen Verschlechterungen auszugehen, sodass diese
in die Berechnung des Bodenausgleichs einzubeziehen sind. Eine solche ist naheliegend, weil
der groRRere Teil des Lagerplatzes und ein Teil der angrenzenden Flachen eine Bodenwertzahl
von 60-65 aufweisen.

Geologie

Die im Geologie-Viewer verfugbare Karte 1:25.000 wurde bereits 1892-96 erarbeitet und ist
also fachlich méglicherweise veraltet. Demzufolge findet sich in der Osthalfte des Plangebiets
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pleistozaner Basaltzersatz, weiter westlich eine schmale Zone mit Sedimenten des unteren
Miozans und im Westen basaltische Gesteine (Dolerit). Laut BodenViewer werden diese Ge-
steine durch I6sslehmhaltige Solifluktionsdecken tberdeckt und verhdllt.

Bodeneigenschaften (Vorzustand des Lagerplatzes)

Bodentyp: Pseudogley aus Idsslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsan-
teilen.

Bodenart: Lehm und sandiger Lehm.

Standort: Normalstandort, aber laut Boden-Viewer potenziell starker Stauwassereinfluss.

Bodenwertzahlen: Siehe Kartenausschnitt.

Feldkapazitat: Mittel bis gering.
By | RO Cne

Ertragspotenzial: Mittel bis hoch.
Nitratrickhaltevermdgen: Mittel bis hoch.
Abb. 2: Bodenwertzahlen im Umfeld des Plangebiets. Blassgriin = 60-65, hellgelb = 55-60,
hellorange = 45-50. Weil = nicht bewertete (Bebauung, Wald, Autobahn). Quelle: BodenVie-
wer.

C1.7 Wasser

Wasserhaushalt: Der Pseudogleyboden mit potenzieller Staunasse macht sich in der Vege-
tation kaum bemerkbar.

Gewidsser: Keine Oberflachengewasser.

Grundwasser: Die vorherrschenden basaltischen Vulkanite bilden einen Kluftgrundwasserlei-
ter mittlerer bis mafRiger Durchlassigkeit. Zum Grundwasser-Flurabstand fehlen Angaben. Die
Strategische Umweltprifung des Regionalverbandes weist flr das begriinte nordwestliche
Plangebiet, also auferhalb der anstehenden Anderungen, auf eine hohe Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers hin.
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FlieBpfade: Die Halle, nicht aber die anderen Gebaude werden in der einschlagigen HLNUG-
Karte als gefahrdet angegeben. Die zugehdrige Abflusslinie beginnt am sudseitigen Weg und
verlauft nach Norden am Ostrand von Halle und Birogebaude.

C1.8 Weitere Gesichtspunkte
Ortliches Klima: Keine auffilligen Besonderheiten und fiir die Planbeurteilung ohne Belang.

Immissionsbelastung: Die ca. 250 m weiter dstlich vorbeifihrende A 45 ist im Plangebiet
akustisch wahrnehmbar, wegen der gewerblichen Nutzung aber ohne Bedeutung.

Sonstige Vorbelastungen: Nicht sichtbar oder bekannt.

Wechselwirkungen: Keine faunistisch oder sonstwie bedeutsamen Wechselwirkungen zu er-
warten.

Beriicksichtigung externer Gebiete: Kein Erfordernis.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Der Bebauungsplan soll die nachtragliche
Genehmigung des Lagerplatzes ermoglichen. Wird dem Lagerplatz letztendlich die Genehmi-
gung verweigert, misste dieser beseitigt werden.

C2 Bewertung der Umweltsituation

Der Lagerplatz soll nicht vergrélert oder vollstandig versiegelt werden und auch keine zusatz-
lichen baulichen Anlagen erhalten. Da sich zum Vorzustand lediglich Baumschulnutzung an-
geben lasst, lasst sich der Grad der Verschlechterung der naturschutzrechtlichen Schutzguter
nur grob abschatzen. Dies gilt im Besonderen auch flir Vegetation und Fauna. Klarer ist die
Verschlechterung der Schutzguter Boden und Wasser, weil hier die Bodenversiegelung der
mafgeblich wirkende Faktor ist und dies standortunabhangig zutrifft.

Standortabhangig ist bei dem hier zu erwartenden Bodentyp Pseudogley die nur mittlere Leis-
tungsfahigkeit der Bodenfunktionen. Der Bodeneingriff in der Gesamtschau wird dadurch aber
nicht gemindert. In der Bilanzierung braucht er aber nicht gesondert berticksichtigt zu werden,
da bei Bodenwertzahlen von je etwa halftig 45-50 und 60-65 der Mittelwert noch unter dem
Grenzwert von 60 liegt. Beim Wasserhaushalt und damit der Reduktion der Versickerungsleis-
tung besteht eine Eingriffsminderung dergestalt, dass ein (im Einzelnen nicht bekannter) Anteil
des Ablaufwassers in die in Kap. A2 behandelte Mulde abgefihrt wird und mittels Rigolen zur
Versickerung gebracht wird.

Die Planung sieht im Vorentwurf zum Stand 03/2026 keine Boden und Wasser betreffenden
Eingriffsminderungen vor, wie z.B. Erhéhung der Versickerungsleistung durch veranderte Bo-
denbefestigung oder durch weitere Versickerungsanlagen am Rand.

C3 Menschliche Nutzung

Einzige Nutzung ist die Nutzung als Lagerplatz fur Baumaterialien, Maschinen und Bodenaus-
hub durch den ansassigen Gartenbaubetrieb. Im Istzustand sind z.B. Landwirtschaft, Wohnen
und Naherholung nicht betroffen, umso mehr als die Uberplanung auch keine Verkehrszu-
nahme bedingt.
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D Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
D1 Tabellarische Ubersichten
Allgemeine Umweltauswirkungen des Lagerplatzes
Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit
im Sinne der
Umweltpriifung
Flachenverbrauch Relevant ist hier nur der Lagerplatz, der ohne rand- | Ja
liche Gehdlze und die den Gebauden auf Flist. 63/7
zuzuordnenden Versiegelungen ca. 6.000 m? um-
fasst
Unterscheidung von anla-| Anlagebedingte Umweltauswirkungen betreffen vor | Anlagebedingte

ge- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen

allem Boden und Wasser und Uber die Versiegelung
auch Vegetation und Fauna. Betriebsbedingt ent-
stehen Larm und Abgase durch die eingesetzten
Maschinen und Fahrzeuge.

Beeintrachtigun-

gen Uberwiegen

ganischer Stoffe und keine Kompostierung von
Reststoffen

Besondere Belastungen in | Nicht relevant, da lange zurtckliegend Nein

der Bauphase

Schadstoffe Betriebsbedingtes Abgasaufkommen gegeben, | Nein
aber gering

Larm Betriebsbedingte Larmimmissionen nur fir die un- | Nein
mittelbare Umgebung bedeutsam, voriibergehend
dadurch Minderung der Erholungseignung auf den
randlichen Wegen denkbar, keine direkten Anwoh-
ner

Erschiitterungen Nicht relevant Nein

Licht Lagerplatz wird nur in den Betriebszeiten bei Bedarf | Nein
beleuchtet

Warme Nein Nein

Strahlung Nein Nein

Belastigungen keine Geruchsbelastigungen, da keine Lagerung or- | Nein

nalisation abgeleitet und gereinigt. Das Ablaufwas-
ser der Dach- und Versiegelungsflachen wird teil-
weise versickert, eine Quantifizierung ist nicht mog-
lich.

Abfallerzeugung Im Rahmen des Betriebs anfallende Abfélle und | Nein
Reststoffe werden ordnungsgemaf entsorgt

Abfallbeseitigung / -ver-|Entsorgung gewahrleistet Nein

wertung

Abwasser Das betriebliche Abwasser wird Uber die 6rtliche Ka- | Nein

Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit

Nein, da keine umfangreiche Lagerung organischer
Stoffe.

Nein

tastrophenrisiken

Risiken fiir das kulturelle | Nein Nein
Erbe

Risiken fir die Umwelt Keine, siehe Tabelle ,Naturgiter” Nein
Besondere Unfall- und Ka- | Nicht gegeben. Nein
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Kumulative Wirkungen Auler dem parallel zu genehmigenden Solarpark | Nein
keine weiteren Planungen in der Umgebung.
Sonstige indirekte oder |Keine. Nein
langfristige Auswirkungen
Besondere Umweltquali- | Liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Nein
tatsziele
Nutzung natiirlicher Res-|Der friihere Bau beanspruchte nur die fiir Betonie- | Nein
sourcen rung etc. erforderlichen Ressourcen.
Klimawandel Der Lagerplatz heizt sich bei sommerlicher Ein- | Nein
strahlung verstarkt auf, sonst keine erhdhte Sensi-
bilitat.
Eingesetzte Techniken und | Bau des Lagerplatzes war Ubliches Bauvorhaben | Nein
Stoffe ohne bautechnische Besonderheiten
Technische Vermeidungs- | Keine besonderen Malknahmen --
und MinderungsmaR-
nahm.
Besondere Verkehrsbelas- | Betriebsbedingter Zufahrtsverkehr bleibt unveran- | Nein
tungen dert
Negativwirkungen auler-|Keine. Nein
halb vom Plangebiet
Positivwirkungen Durch den Lagerplatz keine. Nein
Speziell Naturguter
Schutzgut | Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblich-
keit
Vegetation |[Auf ca. 4.200 m? Vegetationsverlust durch den Lagerplatz, auf weiteren | Nein
ca. 1.800 m? in den Randzonen mutmalilich Verschlechterung.
Flora Auch fur den Vorzustand ist eine vorwiegend nitrophile Trivialvegetation | Nein
anzunehmen
Fauna Vorzustand nicht mehr zu beurteilen. Bewertung des Istzustandes ge- | ?
maf Artenschutzbericht.
FFH-Tierar- | Vorzustand nicht mehr zu beurteilen. Bewertung des Istzustandes ge- | ?
ten mafR Artenschutzbericht.
Boden Neuversiegelung mit Totalverlust der Bodenfunktionen auf ca. 4.200 m?, | Ja
Verschlechterung auf weiteren ca. 1.800 m?
Wasser Versiegelungsbedingter Eingriff in den Wasserhaushalt entsprechend | Eher ja
Bodenverlust, reduziert durch partielle Versickerung des Ablaufwassers.
Nach Kenntnisstand keine erhéhte Sensibilitat z.B. durch Grundwasser-
nahe.
Landschaft | Lokaler Landschaftseingriff gegeben, aber gegeniber der optischen Be- | Nein
eintrachtigung durch die rechtskraftige Halle zuricktretend
Lokalklima | Mdoglicher Verlust friherer Kaltluftbildungsflache auflerhalb vom Be- | Nein
triebsbereich nicht bedeutsam
Speziell Mensch
Belang Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit im
Sinne der Umwelltprii-
fung
Landwirtschaft Die Vornutzung als Baumschule beinhaltete juris- [ Nein, da lange zuriick-
tisch gesehen eine landwirtschaftliche Nutzung liegend
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Naherholung Betroffenheit durch Existenz und Betrieb des Lager- | Nein
platzes und auch des UGbrigen Betriebs gering
Wohnbevélkerung Betrieblich bedingter Mehrverkehr im benachbarten | Nein
Wohngebiet sehr gering (ca. 10 LKW-Fahrten pro
Tag, aullerdem die PKW-Anfahrten der Mitarbeiter
und sporadische Anlieferfahrten externer Firmen).
Uberplanung bedingt keine Verkehrszunahme.

Larmimmissionen Larmimmissionen des Betriebsgelandes fiir Wohn- | Nein
bevoélkerung und Erholungsnutzung nicht relevant.
Kultur- und Sachgii- | Wegen Fehlens neuerlicher Bodeneingriffe nicht re- | Nein
ter levant.

Besondere Belas- | Hier nicht zutreffend. Nein
tungen in der Bau-
phase

D2 Beriuicksichtigung der Belange des Bodenschutzes

Grundlagen sind die folgenden Gesetze, Verordnungen und sonstigen Unterlagen:
BBodSchG, HAItBodSchG, BauGB (insb. § 1a), § 1 BNatSchG, Kompensations-VO, Arbeits-
hilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren®.

Eine weitergehende Darstellung erscheint hier entbehrlich, weil 1) der Eingriff lange zurlck-
liegt, 2) der Ausgangszustand nur ungenau zu erfassen ist, 3) der Lagerplatz Bodenbefesti-
gung erfordert, 4) die Nutzung standortgebunden ist und 5) keine weiteren Verschlechterungen
wie z.B. Zunahme der Versiegelung beabsichtigt sind. Nachtragliche Eingriffsminderungen
(siehe auch Kap. C2) sind allerdings auch nicht vorgesehen.

D3 Zusammenfassung

Soweit im Nachhinein zu beurteilen, bedeutete bereits die Vornutzung als Baumschulgelande
eine erhebliche Beeintrachtigung insbesondere der Schutzgiter Vegetation/Flora und Fauna.
Der Bau des Lagerplatzes bedingte dann eine erhebliche Verschlechterung auch der Schutz-
guter Boden und Wasser, untergeordnet auch von Landschaft und értlichem Klima.

Aus Sicht der Umweltbelange erscheint deshalb der aktuelle Bebauungsplan und die nach-
tragliche Genehmigung des Lagerplatzes akzeptabel, wenn wie vorgesehen eine angemes-
sene Kompensation erfolgt. Daflr spricht auch, dass behoérdliche Einspriiche Uber viele Jahre
ausgeblieben sind, der Lagerplatz betrieblich notwendig ist und das Unternehmen zahlreiche
Arbeitskrafte beschaftigt.

E Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen
E1 Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Uber die in Kap. A2 behandelte teilweise Versickerung des Niederschlagswassers hinaus be-
stehen keine eingriffsmindernden Mal3nahmen. Weitergehende MaRnahmen sind zum Plan-
stand 03/2026 auch nicht vorgesehen.

E2 Vermeidung und Minderung der Eingriffe in menschliche Belange

Erstens sind die Beeintrachtigungen sehr gering, und zweitens wird mit der Uberplanung nur
der Istzustand festgeschrieben.
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E3 Ableitung des Kompensationsbedarfs
Vorbemerkungen

Berucksichtigt wird primar der nachtraglich zu genehmigende Lagerplatz einschl. der diesem
zugeordneten Randzonen auf Fist. 63/9. Dementsprechend bleiben nicht Uberplanten Wiesen-
und Geholzflachen im Nordwesten von Flst. 63/9 ausgeklammert. Darliber hinaus wird die
Nordostecke von Flst. 63/7 einbezogen, soweit es sich um geschotterten Lagerplatz handelt.
Die angrenzenden Betonpflasterungen werden den rechtskraftigen Gebauden zugeordnet und
bleiben unbertcksichtigt. Flachengréfie also 6.500 m? gemal Kap. A3.

Explizit eingestellt werden die folgenden Einzelbdume mit vereinfachend jeweils 20 m? Uber-
schirmung: Platane und Esche auf dem Lagerplatz; Bergahorn, Feldahorn und Esche in der
Eibenhecke, weil sie diese aufwerten.

Als Vornutzung vor dem Bau des Lagerplatzes ist lediglich Baumschule bekannt, eine weitere
Differenzierung ist nicht madglich.

Ein Punkteaufschlag fur den Bodeneingriff wird nicht fur erforderlich erachtet, weil die Boden-
wertzahl gemittelt laut BodenViewer unter 60 liegt (siehe Pkt. C1.6).

MutmaBlicher Zustand vor Anlage des Lagerplatzes

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wertpunk- | Flache Punktzahl
te pro m?

03.241 Baumschule 17 6.500 m? 110.500

Summe 6.500 m? [110.500

Zustand Oktober 2025 (entspricht dem geplanten Zustand)

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wertpunk- | Flache Punktzahl
te pro m?
02.500 Baumhecke aus vorwiegend Eibe (hier als nicht standort- | 20 400 m 8.000
gerecht zu werten)
09.123 artenarme Ruderalvegetation /Ruderalwiese 25 1.500 m? 37.500
09.124 arten- und blutenreiche Ruderalvegetation 41 300 m? 12.300
10.510 Vollversiegelung Schuttgutboxen 3 400 m? 1.200
10.520 Betonpflaster 3 1.000 m? 3.000
10.530 wassergebundene Bodenbefestigung 6 2.800 m? 16.800
11.221 Liguster-Schnitthecke 14 100 m? 1.400
04.110 4 junge heimische Laubbadume a 20 m? Uberschirmung | 34 + 80 m? 2.720
04.120 1 junger nicht-heimischer Laubbaum a 20 m? Uberschir- | 23 +20 m? 460
mung (Platane)
Summe 6.500 m? |83.380

Differenz = Kompensationsbedarf gemaR Vorentwurf
............................................................ 110.500 — 83.380 = 27.120 Wertpunkte

E4 Externe KompensationsmaBnahmen

Die vorgenannten 27.120 Wertpunkte werden im Rahmen des in Teil Il behandelten Solarparks
ausgeglichen. Die dortige Vegetationsaufwertung in Relation zur jetzigen Ackernutzung deckt
das Kompensationserfordernis flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ab..
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E5 Sonstige umweltrelevante Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Zum Planstand 03/2026 ist eine Verbesserung z.B. des Wassermanagements im Bereich des
Lagerplatzes nicht beabsichtigt.

F Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Entfallt, da Lagerplatz als betriebliche Erganzung standortgebunden.

G Besondere Unfall- und Katastrophenrisiken

Nicht gegeben.
H FFH- oder VSG-Vertraglichkeitspriifung

Entfallt, da keine nahe gelegenen Flachen.

| Artenschutzpriifung

Wird im Laufe des Jahres 2026 nachgeholt und eingearbeitet.

J Monitoring

Sinnvoll hochstens flr den Solarpark (siehe Teil 1I).

K Datengrundlagen, Methoden

R/
0.0

Bebauungsplan-Vorentwurf, letzter Stand Februar 2026.
Bericksichtigung der Anlage 1 zum BauGB.

Berucksichtigung der in Kap. B3 genannten Planungsvorgaben.
BodenViewer Hessen-Daten im Internet (Stand 11/2025).
Geléandeaufnahme am 17.10.2025.

GeologieViewer Hessen - Daten im Internet (Stand 11/2025).
Google-Maps-Luftbilder.

WasserViewer-Daten im Internet (Stand 02/2026).
Kompensations-Verordnung (KV) in der Fassung vom 26.10.2018.
NATUREG-Daten im Internet (Stand 11/2025).

X3

8

X3

*

X3

8

X3

S

X3

A

X3

S

X3

A

X3
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0’0

Von der Erfassung des Vorzustandes abgesehen, ergaben sich keine besonderen Schwierig-
keiten bei der Datenerfassung und -auswertung.

L Zusammenfassung (ohne geplanter Solarpark)

Lage des Plans

Gegenstand des Bebauungsplans ist ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb im Anschluss an

den nordostlichen Rand des Ortsteils Rommelhausen. Das hier zu prufende Plangebiet um-

fasst 16.860 m? und umfasst die folgenden Teilflachen:

+ Im Sudwesten ein rechtskraftiges Wohnhaus mit Hausgarten.

+ Im &stlichen Anschluss das genehmigte Betriebsgelande mit Lagerhalle, Birogebaude und
befestigten Betriebsflachen.

« Daran schlief3t sich ostwarts bis zur Plangrenze ein vorwiegend geschotterter Lagerplatz
mit Schittgutboxen an, fir den bisher eine rechtskraftige Zulassung fehlt. Diesem lassen
sich ca. 6.500 m? Flache zuordnen.

+ Das nordwestliche Plangebiet beinhaltet baumbestandene Wiesenflachen und eine klein-
flachige Pferdeweide.
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Auf Flst. 63/10 ganz im Osten plant der Eigentiimer eine Freiflachen-Solaranlage, welche in
einem getrennten Teil I| des Umweltberichts behandelt wird. Der Standort entspricht Fist. 63/10
und umfasst 7.450 m?,

Zweck des Plans

Anlass des Plans ist die nachtragliche baurechtliche Genehmigung des seit den 1990er-Jah-
ren bestehenden Lagerplatzes. Da dem baurechtlichen Auf3enbereich zugeordnet, wird ein
zweistufiges Regelverfahren mit Offenlage und Umweltbericht erforderlich. Eine landwirt-
schaftliche Privilegierung ist nicht mehr gegeben, da seit 2008 keine Anzucht mehr erfolgt. Ein
weiterer Grund fir das Regelverfahren ist die parallele Anpassung des aktuell neu aufzustel-
lenden Regionalen Flachennutzungsplans unter Einbeziehung des geplanten Solarparks.
Kompensationsbedlirftig ist zwar nur der Lagerplatz, der dort anstelle eines friiheren Baum-
schulgelandes angelegt wurde. Dieser soll nicht erweitert werden, wie auch im Ubrigen Plan-
gebiet (ohne Solarpark) keine Veranderungen vorgesehen sind. Dass dennoch flur die Ge-
samtflache ein Bebauungsplan aufgestellt wird, liegt am Planungsrecht, das eine direkte Nach-
barschaft zu dem im Sudwesten angrenzenden Wohngebiet im Regelfall ausschlief3t. Wohn-
haus und Betriebsflache werden deshalb als Mischgebiet ausgewiesen, nur der Lagerplatz als
Gewerbebauflache.

Beschreibung des Lagerplatzes

In die 6.500 m? Berechnungsflache einzubeziehen sind ca. 2.800 m? Schotterdecke, ca.
440 m? Schattgutlagerboxen mit Vollversiegelung und ca. 1.000 m? Betonpflaster. Der Rest
umfasst schutter begriinte Oberbodenmieten (im Norden) und Ruderalfluren an den Randern.
Nach Osten wird der Lagerplatz durch eine Eiben-Baumhecke mit wenigen jingeren Laubbau-
men begrenzt.

Naturschutzwertigkeit des Lagerplatzes

Die in den Randzonen entwickelte Ruderalvegetation ist artenarm, nitrophil gepragt und zu-
meist kurzlebig. Nur am Sidrand besteht eine etwas grofRere Artenvielfalt. Bei den Eiben am
Ostrand handelt es sich zwar um eine heimische Baumart, welche aber naturlicherseits keine
derartigen Hecken bildet.

Zur faunistischen Bewertung wird auf die flir 2026 vorgesehene Artenschutzprifung verwie-
sen. In der Umgebung ist teilweise eine erhdhte avifaunistische Wertigkeit zu vermuten, da im
Norden sowie 6stlich vom geplanten Solarpark Streuobstbestdnde vorhanden sind.

Ubrige Naturgiiter

In der allgemeinen Konfliktanalyse des Regionalverbandes wird der Lagerplatz als relativ

gunstig eingestuft. Daraus und aus den im Internet verfigbaren Daten gehen die folgenden

Besonderheiten hervor:

+ Boden: Das Plangebiet wird von Pseudogleybdden gepragt. Der Lagerplatz wird zum gré-
Reren Teil mit einer Bodenwertzahl von 60-65 eingestuft. Dies bedeutet einen gewissen
Bodenaufschlag in der Kompensationsberechnung, der hier mit 2 Punkten/m? angesetzt
wird.

% Grundwasser: Laut Strategischer Umweltprifung des Regionalverbandes im nordwestli-
chen Plangebiet hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. Der Lagerplatz
liegt demzufolge aber auRerhalb.

+ FlieRpfade bei Starkregen: Die Halle, nicht aber die anderen Gebdude und der Lagerplatz
werden in der einschlagigen HLNUG-Karte als gefahrdet angegeben.
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+» Planumgebung: Anders als bisher sieht der neue Regionale Flachennutzungsplan im Nor-
den, Osten und teilweise im Slden eine Biotopverbundflache vor. Das bebaute Areal und
der Lagerplatz bleiben ausgespart, jedoch ist der geplante Solarpark einbezogen.

Eingriffe durch den Lagerplatz

Im Vergleich zur friheren Baumschulnutzung bedeutet der Lagerplatz mit seinen Versiege-
lungsflachen einen erheblichen Eingriff in die Schutzgliter Boden (Verlust der Bodenfunktionen
im Umfang der Befestigungen), Wasser (erhéhter Oberflachenabfluss, Verringerung der
Grundwasserneubildung trotz teilweiser Versickerung des Abflusses), Vegetation und indirekt
auch Fauna. Die daraus resultierenden Funktionsverluste begriinden den Kompensationsbe-
darf.

Kompensationsbedarf
Abgeleitet wird ein Kompensationsbedarf von 27.120 Wertpunkten. Grundlage ist die Kompen-
sations-Verordnung des Landes.

Umsetzung der Kompensation

Die Begrinungen im nordwestlichen Plangebiet bieten kein nennenswertes Wertsteigerungs-
potenzial. Die Umsetzung erfolgt mittels Extensivwiesenansaat im geplanten Solarpark. Da
dort bisher Acker, lasst sich damit trotz der wertmindernden Module eine flir die Kompensation
ausreichende Wertsteigerung erzielen. Naheres in Teil Il.
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Teil Il - Geplante Photovoltaik-Freiflaichenanlage

A Beschreibung der Planung
A1 Standort der Planung

Die geplante Flache fur Freiflachen-Fotovoltaik deckt sich mit den Flst. 63/10 in Flur 4 und
umfasst 7.450 m2. Das im Eigentum des Firmeninhabers und Vorhabentrager Werner befind-
liche Flurstlck grenzt ostwarts an das Betriebsgeldande an. Von Rommelhausen aus gesehen
wird es den nordostlichsten Auslaufer der Ortslage bilden, liegt aber von der Umgebung her
schon in der unbebauten Feldgemarkung. Sie ist damit eindeutig dem baurechtlichen Aul3en-
bereich zuzurechnen. Der Abstand zur Autobahn A 45 weiter 6stlich betragt ca. 200 m.

A2 Inhalt und Ziele der Planung
Innere Aufteilung der Planfldche

Einzige vorgesehene Nutzung ist Freiflachen-Photovoltaik. Eine 3 m breite Zone am gesamten
Rand soll nicht mit Modulen bestlickt werden. Diese umfasst 1.020 m?, sodass 6.430 m? tat-
sachlich flr Solarpaneele nutzbar sind.

Die Lage der bendtigten Zufahrten ist zum Planstand 03/16 noch offen. Da am Auf3enrand
ringsum Wege verlaufen und keinerlei Geholze vorhanden sind, bestehen hier keine Restrikti-
onen und die vorhandenen Zufahrten kénnen fir die PV-Anlage entsprechend genutzt werden.
Das Sondergebiet Photovoltaik ist damit deckungsgleich mit dem Flst. 63/10.

FlachengroBen

Im Ist-Zustand wird die 7.450 m? grof3e Planflache fast ausschlielllich als Acker genutzt. Le-
diglich ein ca. 91 m x 3 m = 273 m? umfassender Randstreifen am Westrand, also im Saum
der Eibenhecke, wird als artenarmer Ruderalstreifen nicht beackert. Die Randstreifen an den
Wegen gehdéren im Regelfall noch zu den Wegeparzellen. Lediglich schmale Randzonen von
genahert 1 m Breite durften im Sdden und Nordosten gemall Gelandeaufnahme und Luftbild
in Fist. 63/10 hineinreichen, weshalb ca. 100 m? von der Ackerflache abgezogen werden.

In die Bilanzierung der Planung wird der Solarpark mit 6.430 m? Flache eingestellt. Maximal
100 m? sind laut B-Plan-Festsetzungen zulassig fur Nebenanlagen mit Bodenversiegelung.
Auf der 6.380 m? grofRen Ubrigen Flache erfolgt eine Extensivwiesenansaat regionaler
Herkunft, wobei wegen der Module eine naturschutzfachliche Wertminderung zu bedenken ist.
Eine Extensivwiesenansaat wird auch fur die gesamte 1.020 m? umfassende Randzone
angesetzt, wobei hier die Wertminderung durch die Module wegfallt. Die Alternative
periodische Schafbeweidung anstelle Mahd entfallt hier wegen der geringen Flache.

Technische Daten

Die technische Ausgestaltung liegt zum Planstand 03/2016 noch nicht abschlief3end fest. Flr
die Abschatzung des Eingriffs und damit der anrechenbaren Kompensationsleistung erfolgt
deshalb eine Orientierung an vergleichbaren Solarparks. Die technische Leistung soll 0,9 MWp
betragen.

Vorgesehen sind Standardmodule, welche an einer Metallkonstruktion von maximal 4,50 m
Hohe befestigt werden (zulassige HOhe gemaR B-Plan). Die Neigung der Module betragt 15-
25 Grad. Die Bodenfreiheit wird so gewahlt, dass ein Unterfahren mit Mahfahrzeugen und eine
Abraumung des Grasschnitts noch méglich ist. In vorlaufiger Schatzung werden ca. 55 % der
PV-Flache in senkrechter Projektion von Modulen Uberdeckt, ein nach Vorlage der Fachpla-
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nung ggf. abzuandernder Wert. Die Grindung der Module erfolgt mittels verzinkter Stahlstit-
zen etwa 2 m tief in den vorhandenen Untergrund, wobei keine Betonfundamente notwendig
sind.

Unverzichtbare Nebenanlagen beinhalten eine Trafostation, einen Ersatzteilcontainer (noch
unklar), eine Verteilerstation und einen Batteriespeicher zur Zwischenspeicherung der Solar-
energie vor der Einspeisung in das 20-kV-Netz. Letzteres erfordert keine zusatzlichen Bau-
malinahmen. Die Nebenanlagen werden auf einem Schotterbett angelegt und dirfen ebenfalls
4,5 m Héhe nicht Gberschreiten. Die Verlegung der Kabel zwischen den Modulen erfolgt un-
terirdisch in schmalen Graben (Tiefe aktuell unbekannt). Aus Sicherheitsgriinden unverzicht-
bar ist eine Einfriedung mittels Metallgitterzaun mit einer maximalen Hohe von 2,50 m. Um far
Kleinsduger etc. passierbar zu sein, ist eine Bodenfreiheit von 15 cm vorgesehen.

Externe Lagerflachen werden fiir die Bauphase nicht benétigt, vielmehr reicht der benachbarte
betriebliche Lagerplatz hierfur aus.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Da Betonfundamente und wahrscheinlich auch geschotterte Fahrgassen entbehrlich sind,
bleibt der Versiegelungsgrad sehr gering. In grober Naherung durfte die Versiegelung fur die
Modulstitzen, die Nebenanlagen und die Zaunpfosten 50 m? nicht Uberschreiten, laut B-Plan
sind maximal 100 m? zulassig.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden weiter naher unten detailliert behandelt: Die
Ansaat mit regional zusammengesetzter Extensivwiese bedeutet eine erhebliche Aufwertung
gegenuber der bisherigen intensiven Ackernutzung. Dies betrifft auf jeden Fall die Schutzgiter
Vegetation und Boden, aber wegen der grofieren Strukturvielfalt und dem Wegfall von Belas-
tungsfaktoren voraussichtlich auch die Fauna. Bezlglich Wasser beinhaltet der Solarpark eine
indirekte Aufwertung durch den erhdhten Wasserriickhalt von Grasnarben und den Wegfall
bodenbelastender Wirkungen der Beackerung.

Beim Landschaftsbild Iasst sich eine Verschlechterung nicht vermeiden: Eingriffsmindernd wir-
ken aber die wenig sichtwirksame Gelandelage, die Eingriinung durch die Eibenhecke im Wes-
ten und durch Obstbdume im Osten, schliel3lich die durch gewerbliche Nutzungen und einen
Solarpark stdlich vom Landschaftsbaubetrieb bereits vorbelastete Umgebung. In der Gesamt-
schau wird der Landschaftseingriff deshalb als nicht so erheblich eingestuft, als dass eine ge-
sonderte Landschaftsbildbewertung und eine damit begriindete Erhéhung des Kompensati-
onsbedarfs gerechtfertigt ware.

Der noch nicht rechtskraftige neue Regionale Flachennutzungsplan sieht nunmehr eine Bio-
topverbundflache unter Einbezug von Flst. 63/10 vor. Aus den vorliegenden Stellungnahmen
geht aber hervor, dass der geplante Solarpark wegen der Extensivierung der Nutzung kein
Ausschlusskriterium darstellt.

Landwirtschaft

Bezlglich Landwirtschaft ist zu beachten, dass die 0,75 ha grofRe Planflache gemafl dem Re-
gionalplan Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan von 2010 lediglich in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft liegt, begrenzte nicht-landwirtschaftliche Nutzungen also zulas-
sig sind. Uberdies befindet sich die Flache im Eigentum des Vorhabentrégers und das land-
wirtschaftliche Pachtverhaltnis wurde aufgeldst.
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A3 Ubersicht iiber die jetzige Nutzung und Vegetation
Planfldache

Der geplante Standort wird zu geschatzt 93,5 % als Intensivacker genutzt. Der geringe Rest
umfasst einen artenarmen Ruderalstreifen am Westrand und schmale, gleichfalls artenarme
Randzonen der Wiesensdume an den Randwegen. Die Ruderalflache bildet den Saum einer
westlich anschlieRenden Eibenhecke, welche schon auf dem angrenzenden Betriebsgrund-
stiick 63/9 liegt. Im Norden, Nordosten und Siiden ist das Flurstiick von teils asphaltierten,
teils unbefestigten Feldwegen umgeben, zu deren Parzellen Gberwiegend auch die begleiten-
den schmalen Wiesensaume gehdren.

Umgebung

Die Planflache liegt in einem einigermalen strukturreichen Gemarkungsteil mit mehreren
Streuobstbestanden und Gehdlzen. FlachenmaRig dominiert allerdings Acker- und intensive
Grunlandnutzung. Ostlich an die Planflache angrenzend stocken auf dem dreieckigen Flst. 64
mehrere alte Apfelbaume am Rand einer Intensivwiese. Wenngleich eingezaunt, ist es im Ver-
bund mit dem sidlich angrenzenden Streuobst auf Fist. 71 und 72 den nach § 30 BNatSchG
geschitzten Biotopen zuzurechnen.

Westwarts schlief3t sich das in Teil | behandelte Gewerbegrundstiick an. Nicht direkt angren-
zend, befindet sich ab ca. 80 m stidwestwarts ein ca. 1 ha grofRer Solarpark, der allerdings
auller auf der Nordostseite von Gewerbe- und (!) Wohnbebauung umgeben ist.

Friihere Quelle

Eine in den topografischen Karten noch verzeichnete Quelle an der Nordspitze ist real seit
Langem nicht mehr sichtbar und vollstandig in die Ackernutzung einbezogen. Es ist davon
auszugehen, dass sie friheren Dranmaflnahmen zum Opfer gefallen ist. Fir Dranagen spricht
laut Eigentimer, dass solche weiter westlich beim Bau des Lagerplatzes gefunden wurden.
Nach jetzigem Stand ist die Beseitigung der Quelle als rechtmallig anzusehen, sodass sie
keinen dem Vorhaben entgegenstehenden Belang darstellt.

A4 Regionaler Flachennutzungsplan und Stellungnahme der Regionalplanung

Wegen mehrerer z.T. alter Streuobstbestande soll der Bereich zwischen Ortslage und A 45
unter Einschluss von Flst. 63/10 im neuen Regionalen Flachennutzungsplan als Biotopver-
bundflache ausgewiesen werden. Dies ist im alten Plan nur auf kleinerer Flache abseits der
Planung in Autobahnnahe der Fall.

Die Uberlagerung mit einer Biotopverbundflache ist laut einer Stellungnahme des Regional-
planverbands nicht unbedingt ein Planungshindernis, da die mit dem Solarpark verbundene
Nutzungsextensivierung typischerweise eine naturschutzfachliche Aufwertung bedeutet. Auch
zeichnet sich im Rahmen von immer mehr Gutachten ab, dass die Beeintrachtigungen der
Fauna durch Solarparks gering sind, sofern bisher intensiv genutzte Flachen gewahlt werden.
Auch die weiteren Regionalplandarstellungen (Vorranggebiet Regionaler Grunzug, Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz) gelten den bisherigen Stellungnahmen zufolge nicht
als Planungshindernis.

Auch der o.a. Solarpark ist ebenso wie der Landschaftsbaubetrieb als eingriffsmindern zu be-
rucksichtigen.
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B Gesetzliche und planerische Vorgaben
B1 Fachgesetzliche Grundlagen

Der auf Fist. 63/10 geplante Solarpark stellt ein Bauvorhaben dar. Verfahren und Genehmi-
gung erfolgen nach dem BauGB und dem damit verknupften Abwagungsgebot. Die Planung
damit Bestandteil des Ubrigen Bebauungsplans. Die Sonderfélle einer Privilegierung ohne Be-
bauungsplan wie Vorhaben innerhalb einer Autobahnrandzone treffen hier nicht zu. Auch han-
delt es sich nicht um ein privilegiertes landwirtschaftliches Vorhaben. Konsequenz, ist, dass
die in Teil I, Pkt. B1 aufgefihrten Vorgaben auch fur den Solarpark Geltung haben.

Auch aus den fiir erneuerbare Energien bedeutsamen Gesetzen ,Gesetz fir den Vorrang er-
neuerbarer Energien® und ,Hessisches Energiegesetz® ergibt sich kein direkter Genehmi-
gungsanspruch fur Freiflachen-Solartechnik. Vielmehr konkretisieren sie nur die politische
Zielsetzung des Vorrangs erneuerbarer Energien. Inhalte sind u.a. allgemeine Ausbauziele fir
erneuerbare Energien, Férdermdglichkeiten und ein Einspeisevorrang in das offentliche

Stromnetz. Wichtig sind die Ausbauziele aber als Argumentationshilfe.

B2 Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Vorgaben

Nachfolgend werden nur die bei Freiflachen-Solaranlagen besonders zu beachtenden Be-
lange aufgefiihrt.

BauGB

§ 1 (6) Nr.7a

Bertcksichtigung der Auswirkun-
gen auf Naturguter, ihr Wirkungs-
geflige, Landschaft, biologische
Vielfalt

Gegenstand von Umweltbericht, Eingriffsermittlung
und Artenschutzpriifung

§ 1 (6) Nr.7f

Nutzung erneuerbarer Energien,
sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Solarpark dient der Nutzung erneuerbarer Energien

§1(6)Nr.8

u.a. Belange der Land- und

Forstwirtschaft

Verlust von gut 0,7 ha landwirtschaftlicher Nutzflache

§1a(2)

Die Bodenschutzklausel ist bei diesem Vorhaben nicht betroffen, weil
der geplante Solarpark hier mit einer Aufwertung der Bodenfunktionen
einhergeht, die Neuversiegelung minimal ist und auch die temporaren
Bodenbelastungen beim Bau hinter den wiederkehrenden Bodenbe-
lastungen beim Ackerbau zurlcktreten.

Positivwirkung
Uberwiegt

§1a(3)

Berilcksichtigung der  natur-
schutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bei der Abwéagung

Eingriffe und Kompensationspotenzial werden ermit-
telt und bilanziert.

§1a(5)

Erfordernisse von Klimaschutz
und Klimawandel

Hoher Versiegelungsgrad und geringe Beschattung
nutzungsbedingt nicht zu vermeiden

§2(4)

Umweltprifung und Umweltbe-
richt

Integriert in den B-Plan als Teil 2 der Planbegrin-
dung

§2(4)

Abwagungsgebot der Umweltbe-
lange

baurechtliche Abwagung muss die Umweltbelange
einbeziehen, hier insbesondere das Aufwertungspo-
tenzial darstellen

§4c

Monitoringgebot

Erfordernis nur, wenn die Wertsteigerung dokumen-
tiert werden soll oder aus faunistischer Sicht wiin-
schenswert
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§8(2) Entwicklungsgebot des B-Plans | FNP wird angepasst, Darstellung als Gewerbeflache
aus dem FNP im alten FNP
§9 (1a) Festsetzung von Kompensati- | Kompensation flir den Lagerplatz im Rahmen des
onsflachen und —mafinahmen geplanten Solarparks, Durchflihrung seitens der
Firma Johannes Werner
Anlage 1 Inhalte des Umweltberichts Umweltbericht wird entsprechend Anlage 1 geglie-

BNatSchG (betroffene oder besonders zu beachtende Ziele)

schutzes

§ 1 (1) Nr.2 |dauerhafte Sicherung der Leistungs-|In der Summe der Faktoren Wertsteigerung ge-
und Funktionsfahigkeit des Natur-|gentber dem Istzustand
haushaltes

§ 1 (3) Nr. 2 [ Erhalt der Funktionsfahigkeit der Bo- | Wertsteigerung gegenlber dem Istzustand
den im Naturhaushalt

§ 1 (4) Nr. 2 [ Bericksichtigung der Erholungsbe- | Erholungsbelange nur minimal betroffen, Rand-
lange vor allem im besiedelten und | wege bleiben unverandert
siedlungsnahen Bereich

§18 (1) bei durch B-Plane vorbereiteten Ein- | hier zutreffend, es gilt also das baurechtliche
griffen sind die Vorschriften des|Abwagungsgebot
BauGB einschlagig

§30(2) gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen

§ 33,34 Natura-2000-Gebiete nicht betroffen

§ 39 Verbote des allgemeinen Artenschut- | berlicksichtigt durch Hinweis im B-Plan
zes

§44 (1) Zugriffsverbote des speziellen Arten- | Verweis auf die in 2026 zu erstellende Arten-

schutzprifung

Andere Fachgesetze

Bundes-Bodenschutzgesetz (betroffene oder besonders zu beachtende Ziele)

stehende schadliche Bo-
denveranderungen

§4 (1u.2) [Vermeidung schadlicher | Negative Bodenveranderungen nur sehr kleinflachig und ge-
Bodenveranderungen genuber den jetzigen ackerbaubedingten Bodenbelastungen
sehr zuricktretend
§4 (3) Altlasten und andere be- | Zum Planstand 03/2026 keine bekannt.

Kompensations-Verordnung des Landes Hessen (KV vom 26.10.2018)

Kommt hier zur Anwendung.

B3 Planungsvorgaben und Informationen

Rechtswirksamer Fla-
chennutzungsplan
Gemeinde Limeshain

Der Bereich wird als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Regionaler Flachen-
nutzungsplan Siid-
hessen 2010 (zum
Stand 03/2026 noch
glltig) Landschaft.

Geplanter Solarpark Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. Uberlage-
rung mit den Funktionen Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz
und Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen. Weiter 6stlich
abseits der Planung kleinrdumiges Vorranggebiet fur Natur und
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Regionaler Flachen-
nutzungsplan Sid-
hessen neu, Stand
2026

Die Feldgemarkung nérdlich und &stlich von Rommelhausen er-
scheint nunmehr grofenteils als Biotopverbundflache. Nach Osten
reicht sie bis an die A 45 und schlief3t FIst. 63/10 ein. Weiterhin be-
steht im gesamten Bereich zwischen Ortsrand und Autobahn eine
Uberlagerung mit den Funktionen Vorbehaltsgebiet und Flache fir
Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz und
Vorranggebiet Regionaler Griinzug.

Strategische Umwelt-
prufung des Regional-
verbands  Frankfurt-
RheinMain

Siehe unten

Naturschutzrechtliche
Schutzflachen

Keine, auch nicht im Umfeld.

Gesetzlich geschiitzte
Biotope

Innerhalb keine. Im &stlichen und suddstlichen Anschluss 2 im Ver-
bund geschuitzte Streuobstbestande auf Flst. 64 und 71/72. Weitere
Streuobstflachen in der weiteren Umgebung.

Besonders geschiitz-
te Pflanzenarten

Standortlich nicht zu erwarten.

Streng geschitzte
Tierarten

Verweis auf die fur Frihjahr/Sommer 2026 vorgesehene Arten-
schutzprufung.

Rechtskraftige Kom-
pensations- oder Oko-
kontoflachen

Fur das Plangebiet und angrenzend im NATUREG nicht verzeich-
net.

Wasserrechtliche Be-
lange

Lage auRerhalb von Wasserschutzgebieten oder Uberschwem-
mungsgebieten. Im &stlichen Anschluss beginnt die Schutzzone llI
des Brunnens Il Hainchen (WSG-ID 440-063, im Festsetzungsver-
fahren laut WasserViewer). Bis ca. 200 m sudostwarts reichen die
Schutzzonen Il und IlIA des Brunnens Rommelhausen (WSG-ID
440-006) heran.

B4 Strategische Umweltpriifung des Regionalverbandes (SUP)

Allgemeine Konfliktanalyse

In der allgemeinen Konfliktanalyse wird der geplante Solarpark relativ giinstig eingestuft, da
fur den groten Teil aus dem Datenbestand nur 1-2 Konflikte abgeleitet werden. Wichtige Aus-
nahme ist eine ehemalige Quelle (siehe Pkt. A3). Ansonsten werden keine entgegenstehen-
den Restriktionen benannt.

Biotopverbundsystem

Nicht im alten Regionaler Flachennutzungsplan, aber im zum Stand 03/2026 noch nicht rechts-
kraftigen neuen Plan befindet sich der geplante Solarpark innerhalb einer gréieren Biotopver-
bundsystemflache, welche nach Osten bis zur A 45 reicht. Geférdert werden sollen mit dieser
Flache laut Stellungnahme Arten und Biotope des Halboffenlandes, so z.B. Streuobst, bspw.
im Rahmen von AusgleichsmafRnahmen. Einen Solarpark innerhalb der Flache schlief3t die
Stellungnahme aber ausdricklich nicht aus, wenngleich die Flache in der beigefugten Karte
nicht zu den geeigneten oder bedingt geeigneten Flachen gehort.
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Uberschwemmungsgefihrdung

Abgeleitet offenbar aus der HLNUG-Fliel3pfadkarte, den Bodenverhaltnissen und der Relief-
lage wird in der SUP der Nordostteil den potenziellen Uberschwemmungsfléachen bei Starkre-
gen zugeordnet.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

In der SUP diesbezuglich kein Hinweis. Laut Stellungnahme des Regionalverbandes bildet die
Lage im Vorbehaltsgebiet kein grundsatzliches Ausschlusskriterium, erfordert aber eine Pri-
fung der Auswirkungen. Positivmerkmale des Vorhabens bilden die Randlage im Vorbehalts-
gebiet, die allenfalls geringe Versiegelung und die weiterhin bestehende Unter- bzw. Durchlif-
tung.

Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Da von dem Vorhaben keine Grundwassergefahrdung ausgeht, werden keine Bedenken ge-
aufRert. Ein in der SUP benannter Bereich mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers im Nordwesten des Gewerbebetriebs ist nicht betroffen.

C Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
C1 Umwelt und ihre Bestandteile (Schutzgiiter)
C1.1 Vegetation und Flora

Die geplante Solarparkflache (Flst. 63/10) wird aktuell bis auf geringe Ausnahmen am Rand
als Intensivacker bewirtschaftet. Im Anschluss an die Eibenhecke im Westen (siehe Teil 1) wird
ein ca. 3 m breiter, artenarmer Ruderalstreifen hdchstens sporadisch gemaht oder gepfligt.
Im Siden und Osten dirften schmale Randstreifen der dortigen Wegsaume bis in Flst, 63/10
reichen. Sie sind ebenfalls artenarm.

Eine in der TK 25 verzeichnete Quelle an der Nordspitze fehlt im NATUREG. Ganz offenkundig
existiert sie schon seit Jahrzehnten nicht mehr, umso mehr als vor Ort keinerlei Andeutungen
zu sehen sind. Siehe Pkt. A3.

Der Acker wies bei der Aufnahme am 17.10.2025 keinerlei Spontanvegetation auf. Im Ru-
deralstreifen an der Hecke finden sich u.a. Alliaria petiolata (Knoblauchsrauke), Capsella
bursa-pastoris (Hirtentaschel), Dactylis glomerata (Wiesen-Knauelgras), Echinochloa crus-
galli (Huhnerhirse), Poa annua (Einjahriges Rispengras), Stellaria media (Vogelmiere) und
Urtica dioica (Grofde Brennnessel).

C1.2 Fauna
Zu erganzen nach Vorlage der Artenschutzprifung.
C1.3 Umgebung des Plangebiets

Angrenzende Nutzungen sind:

+ Im Westen befestigter Lagerplatz mit vorgeschalteter Eibenhecke.

Im Norden Asphaltweg mit schmalen Grassaumen, weiter nérdlich Intensivweide.

Im Nordosten grasiger Weg mit deutlicheren Sdumen, dahinter Intensivweide.

Im Osten die in Pkt. A3 beschriebene Obstbaumparzelle (am Nordrand auch eine schwach

mittelgrolRe Stieleiche).

+ Im Suden grasiger Feldweg mit relativ breiten Grassdumen. Sudlich davon Ackernutzung,
im dstlichen Anschluss ohne direkten Kontakt zur Planflache die in Pkt. A3 benannte, weit
nach Stden reichenden Streuobstparzellen Flst. 71 und 72.

L)

0’0

0‘0

K/
0‘0
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C1.4 Biologische Vielfalt

Sofern die Artenschutzpriifung nicht zu Uberraschungen fiihrt, hat die Planflache fir die regi-
onale biologische Vielfalt nur sehr geringe Bedeutung.

C1.5 Landschaft

Landschaft

Die Planflache liegt in einem einigermalen strukturreichen Gemarkungsteil mit mehreren
Streuobstbestanden und Gehdlzen, zugleich aber auch in einem Ortsrandbereich mit teilweise
gewerblicher Pragung. FlachenmaRig dominiert im angrenzenden Aullenbereich Acker- und
intensive Grunlandnutzung.

Eingrinung erfahrt der Standort im Westen durch die Eibenhecke und im Osten durch die
Obstparzelle. An den Ubrigen Randern fehlen Gehdlze, sodass dort die Pflanzung z.B. von
(Strauch-)Hecken naheliegt. Dies ware mit der dadurch eingeschrankten Sonneninstrahlung
abzuwagen.

Relief
Schwach nach Norden abfallende Plateaulage ca. 155 m G.NN. Am nordostseitigen Randweg
leichte Mulde.

C1.6 Boden

Geologie
GemalR der heute veralteten Kartierung von 1892-96 pleistozéner Basaltzersatz liber Basalt
im tieferen Untergrund.

Boden

Gemal BodenViewer, Stand 02/2026:

Bodentyp: Pseudogley aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsan-
teilen. Am Nordostrand Kolluvisol.

Bodenart: Lehm und untergeordnet sandiger Lehm.

Standort: Normalstandort, aber laut Boden-Viewer potenziell starker Stauwassereinfluss.
Bodenwertzahlen: Kleinrdumig wechselnd zwischen 45 und 65.

Feldkapazitat: Mittel bis gering, nutzbare Feldkapazitat im 1. Meter laut Karte 1:50.000 gering.
Ertragspotenzial: Hoch bis mittel.

Nitratrickhaltevermégen: Mittel bis hoch.

Naturliche Erosionsgefahrdung: Sehr hoch.

Bodenfunktionsbewertung fur Planungszwecke: In der Gesamtschau mittel bis gering.

C1.7 Wasser

Wasserhaushalt

Der Pseudogleyboden mit potenzieller Staundsse macht sich in der Vegetation kaum bemerk-
bar. Zu erklaren ist dies durch die auf der Flache zu vermutenden Dranagen, die eventuell
sogar die jetzige Ackernutzung erst ermdéglicht haben.

Gewadsser
Keine Oberflachengewasser. Zur friiheren Quelle siehe Punkt A3.

Grundwasser
Die basaltischen Vulkanite bilden einen Kluftgrundwasserleiter mittlerer bis mafiger Durchlas-
sigkeit. Zum Grundwasser-Flurabstand fehlen Angaben. Laut Strategischer Umweltprifung
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des Regionalverbandes in diesem Bereich keine erhéhte Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers.

FlieBpfade

Auf der geplanten Solarparkflache werden in der einschlagigen HLNUG-Karte keine Fliel3-
pfade dargestellt. Als FlieBpfadlinie erscheint nur der nordostseitige Weg. Generell ist der
Oberflachenabflusses nach Norden gerichtet.

C1.8 Weitere Gesichtspunkte
Ortliches Klima

Keine auffalligen, fir die Planung relevanten Besonderheiten. Die reliefbedingt nach Norden
gerichtete lokale Kaltluftstrémung dirfte eher gering sein, ist aber laut Regionalverband bei
der Gestaltung der Module zu bericksichtigen.

Immissionsbelastung

Die ca. 150 m weiter dstlich vorbeifiihrende A 45 istim Plangebiet akustisch wahrnehmbar und
insofern fur die Planung eher ein Positivfaktor. Je nach Windrichtung bedeutet die A 45 auch
einen gewissen Eintrag von verkehrsbedingten Luftschadstoffen.

Sonstige Vorbelastungen
Nicht sichtbar oder bekannt.

Wechselwirkungen
Keine faunistisch oder sonstwie bedeutsamen Wechselwirkungen zu erwarten. Verweis auch
auf die Artenschutzprufung.

Beriicksichtigung externer Gebiete
Kein Erfordernis.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
FortfUhrung der intensiven Ackernutzung.

C2 Bewertung der Umweltsituation

Allgemeines

Wie auch die Strategische Umweltpriifung des Regionalverbandes belegt, sind entscheidende
entgegenstehende Belange nicht erkennbar. Dies betrifft die Schutzguter Vegetation, Boden,
Wasser (ausgehend von der jetzigen, mutmalRlich durch Dranmaf3namen nivellierten Situa-
tion), Landschaft und Lokalklima. Die jetzige intensive Ackernutzung ist als Belastung des Na-
turhaushalts zu werten, welche mit der Umwidmung in Solarpark entfallt.

Die zunachst einmal kritischen Schutzzuweisungen im Regionalen Flachennutzungsplan
(siehe Pkt. B3) bilden laut Stellungnahme der Regionalplanung kein grundséatzliches Pla-
nungshindernis. Dabei ist auch die Randlage in den entsprechenden Abgrenzungen zu be-
rucksichtigen, was auch in der Bewertung der Regionalplanung hervorgehoben wird.

Flora und Fauna
Aus botanischer Sicht ist die Flache nutzungsbedingt geringwertig.

Hinsichtlich Fauna bleibt das Ergebnis der Artenschutzprifung abzuwarten, jedoch erscheinen
streng geschutzte oder hinsichtlich Vermeidungs- oder CEF-Maflnahmen kritische Arten wenig
wahrscheinlich. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass die angrenzenden Gehdlze nicht ver-
andert werden und der kinftige Solarpark als Nahrungshabitat glnstiger ist als die jetzige
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Ackerflache. In den Streuobstbestanden der weiteren Umgebung besteht allerdings ein Poten-
zial far gefahrdete Brutvogelarten.

Die zuklnftige Bodennutzung als Extensivwiese mit regionaler Saatgutherkunft und regelma-
Riger Mahd einschl. Abraumung des Mahguts bedingt nicht nur eine erhéhte botanische Arten-
vielfalt, sondern auch eine faunistische Aufwertung. Zu nennen sind die nutzungsbedingt gro-
Rere Vielfalt an Insekten und anderen Wirbellosen, die dadurch bedingt verbesserte Nahrungs-
habitatfunktion fur Kleinvogel und Kleinsauger sowie und die insgesamt groRere Strukturviel-
falt auch mit potenziellen Nistplatzen.

Boden

In regionaler Perspektive handelt es sich um einen hinsichtlich der Bodenfunktionen eher ma-
Rigen Standort, was ein Positivkriterium flr den geplanten Solarpark darstellt. Mogliche acker-
baubedingte Vorbelastungen, so auf Fist, 63/10 die erhéhte Verdichtungsempfindlichkeit von
Pseudogleyen, bilden ein Positivmerkmal, da nach Abschluss der Bauphase die Bodenbelas-
tungen nur noch minimal sind. In der Bauphase sind temporare Bodeneingriffe durch die Ver-
ankerung der Module zu gewartigen, wobei die eingesetzten Baumaschinen im Vergleich zu
landwirtschaftlichen Fahrzeugen keine erhdhten Bodenbelastungen mit sich bringen.

Landschaft und Planumgebung

Zur weiteren Umgebung siehe Pkt. A3. Fur die Einschatzung des Solarparks als zukiinftig

technisch gepragter Flache lassen sich die folgenden Positivmerkmale anfiihren:

% Angrenzender Gewerbebetrieb im Westen und dadurch auch Anschluss an die Ortsbebau-
ung.

+» In weniger als 100 m Abstand im Stidwesten bestehender Solarpark und weitere Gewer-

bebebauung.

Larmeinfluss durch die A 45.

Von der Gelandelage her keine ausgepragte oder gar exponierte Sichtexposition.

Lage am Rand und nicht inmitten der im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellten

Schutzkategorien.

R/
0.0

X3

S

K/
0’0

Negativmerkmale bilden die in Pkt. B3 behandelten Regionalplan-Funktionszuweisungen, der
absehbare Verlust offener Nahrungshabitatflache fir GroRvégel und eine gewisse Beeintrach-
tigung der Erholungsfunktion. In der Summe treten diese aber gegenuber den Positivmerkma-
len in den Hintergrund

Menschliche Nutzung

Die Erholungseignung wird durch den Strukturreichtum der Planumgebung begtinstigt, zudem
besteht wegen der Siedlungsndhe eine faktische Erholungsnutzung. Die Erholungseignung
wird durch die technische Uberpragung gemindert.

Weiterhin ist die aktuelle Ackernutzung zu beachten. Unabhangig von der Art der Module und
der Bodenvegetation sind landwirtschaftliche Nutzungen zukinftig nur noch stark einge-
schrankt moglich (z.B. extensive Weidenutzung, Heumahd oder niederwichsige Sonderkultu-
ren). Vorgesehen wird hier Extensivwiese mit Heumahd. aus landwirtschaftlicher Sicht ist re-
levant, dass die jetzige Ackerbaueignung nach spaterer Beseitigung der Module wieder her-
gestellt ist.
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Zusammenfassung

Beim Naturhaushalt bestehen keine wesentlichen entgegenstehenden Belange. Auch die
menschlichen Nutzungsanspriche und die Darstellungen im Regionalen Flachennutzungs-
plan erscheinen nicht so bedeutsam, als dass sich daraus eine ausreichende Begriindung
gegen das Vorhaben ableiten lieRe. Fir die Anlage sprechen die Positivwirkungen auf Flora
und Fauna, die damit einhergehenden Positivwirkungen auf die geplante Biotopverbundflache
und die Einbettung in die energiepolitischen Ziele (Vorrang erneuerbarer Energien). Vor die-
sem Hintergrund wird eine vertiefende Abwagung nicht fur erforderlich gehalten.

D Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
D1 Tabellarische Ubersichten

Genannt werden nachfolgend nur diejenigen anlage- und betriebsbedingten Umweltauswir-
kungen, die von Belang oder, z.B. durch ihr Fehlen, von Interesse sind. Zu den Naturfaktoren
siehe Pkt. D3.

Allgemeine Umweltauswirkungen des geplanten Solarparks

Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit
im Sinne der
Umweltpriifung

Flachenverbrauch Gesamtflache 7.450 m?, davon auf 6.430 m? Solar- | Ja

module und max. 100 m? Nebenanlagen und sons-
tige Bodenbefestigungen.

Unterscheidung von anla- | Siehe Pkt. D3. --
ge- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen
Besondere Belastungen in | Siehe Pkt. D3. Ja, aber wegen der kurzen Dauer | Nein

der Bauphase nicht erheblich.

Schadstoffe Nach Bauende vernachlassigbar. Nein

Larm Geringe Gerduschemissionen z.B. des Batterie- | Nein
speichers.

Erschiitterungen Nein. Nein

Licht Lichtreflexe, Spiegelungen und Polarisation des re- | Nein

flektierten Lichts gegeben, faunistische Auswirkun-
gen nach Kenntnisstand gering.

Waéarme Aufheizung der Module bei Sonneneinstrahlung. Nein
Strahlung Nein Nein
Belastigungen Nein Nein
Abfallerzeugung Nein (aufder bei spaterem Rickbau). Nein
Abwasser Nein Nein
Risiken fiir die menschli-| Nein Nein
che Gesundheit

Risiken fiir die Umwelt Nein Nein
Besondere Unfall- und Ka- | Nicht gegeben. Nein
tastrophenrisiken

Kumulative Wirkungen Bestehender Solarpark in der naheren Umgebung. | Nein
Sonstige indirekte oder |Keine. Nein

langfristige Auswirkungen
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Nutzung natiirlicher Res-|In geringem Umfang werden fiir die Module seltene | Normalerweise
sourcen Metalle wie Indium bendtigt. Verweis auf die techni- | nein
sche Detailplanung.
Klimawandel Regenerative Energien wirken dem Klimawandel | Nein
entgegen.
Eingesetzte Techniken und | Es handelt sich um ein Ubliches Bauvorhaben ohne | Nein
Stoffe bautechnische Besonderheiten
Technische Vermeidungs- | Nicht mdglich und vorgesehen --
und MinderungsmaRBnah-
men
Besondere Verkehrsbelas- | Kein regelmaRiger betriebsbedingter Verkehr. Nein
tungen
Negativwirkungen auBer-| Nach Kenntnisstand keine. Gilt voraussichtlich auch | Nein
halb vom Plangebiet fur Fauna.
Positivwirkungen Vegetation und Fauna werden aufgewertet. Nein
Speziell Mensch
Belang Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit im
Sinne der Umweltprii-
fung

Landwirtschaft Zwar Verlust von gut 0,7 ha Ackerflache, dies aber | Nein

reversibel und in einem Gebiet von untergeordneter

landwirtschaftlicher Bedeutung.
Naherholung Beeintrachtigung durch technische Kulisse und den | Nein

Zaun, aber kein Verlust von Wegebeziehungen
Wohnbevolkerung Nicht betroffen. Nein
Larmimmissionen Keine relevanten Emissionen oder Auswirkungen. | Nein
Kultur- und Sachgii- | Bodenfunde bei der Erdkabelverlegung sind wie | Nein
ter Uberall nicht auszuschlief3en.
Besondere Belas- | Voribergehende Minderung der Erholungseignung. | Nein
tungen in der Bau-
phase

D2 Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes

Wegen der nur geringen Bodeneingriffe und des Uberwiegens der Positivwirkungen durch die
Einstellung der Ackernutzung erubrigt sich eine weitergehende Betrachtung. Aus diesem
Grunde, aber auch wegen der gemittelten Bodenwertzahl unter 60, entfalltim Unterschied zum
Lagerplatz eine gesonderte Berlicksichtigung in der Eingriffsbilanzierung.

D3 Erlduterung der Umweltauswirkungen

Zu unterscheiden sind baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren. Die
endgliltige technische Planung kann zu Anderungen in den nachfolgenden Aussagen fihren.

Baubedingte Auswirkungen

v

Ackernutzung vernachlassigbar).

v

aktuell unbekannt).

Der geringe anfallende Bodenaushub wird auf der Flache ausgebracht.

Geringe Bodenverdichtung durch die Baufahrzeuge (vor dem Hintergrund der bisherigen

Bodenumlagerung und -durchmischung durch die Verlegung der Erdkabel (Verlegungstiefe
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v' Gerausche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen durch Baustellenverkehr und Bau-
arbeiten.

v Vorubergehende Stérungen in der Nahe lebender Tiere denkbar, im Extrem auch Aufgabe
von Vogelbruten (z.B. Eibenhecke).

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen sehr temporéar und gering. Anhand des Er-

gebnisses der Artenschutzprifung ist zu prifen, ob auch in der Vogelbrutzeit gebaut werden

darf.

Anlagebedingte Auswirkungen

v' Versiegelte oder starke Veranderung des Bodens auf geschatzten 50 m? (Modulstitzen,
Nebenanlagen, Zaunpfosten). Baurechtlich zulassig sind max. 100 m2.

v Die Teiliberdeckung des Bodens durch Module (vorlaufiger Schatzwert 55 %) bedingt star-
kere Beschattung.

v Dadurch Konkurrenznachteil fir sehr lichtbedirftige Pflanzen (wie auch z.B. unter Streu-
obst).

v' Ebenso dadurch ausgeglichenerer Bodenwasserhaushalt (reduzierte Verdunstung), in
gleicher Richtung wirkt die bodennahe Windabschwachung durch die Module.

v Lichtreflexe, Spiegelungen und Polarisation des reflektierten Lichts. Erhebliche faunisti-
sche Negativwirkungen sind nicht bekannt, Wohngebaude sind nicht betroffen.

v' Visuelle Beeintrachtigung durch die Module, die Einzdunung und die normalerweise am
Rand platzierten Nebenanlagen.

v' Barrierewirkung und Zerschneidung von Tierlebensrdumen durch die Einzdunung (Klein-
tiere wegen 15 cm Bodenfreiheit nicht betroffen).

v" Geringe lokalklimatische Verschlechterung durch den Wegfall von Kaltluftbildung bei
nachtlicher Ausstrahlung, Abschwachung bodennaher Luftstromungen und sommerliche
Aufheizung (diese wirkt auch leistungsmindernd). Die bodennahe Kaltluftstromung ist ge-
landebedingt vorwiegend nach Norden gerichtet und berihrt keine Ortslagen. Insofern sind
die geringen Veranderungen nicht planungsrelevant.

Bodenerosion durch den konzentrierten Wasserabfluss von den Modulen kann in Einzelfallen
ein Problem darstellen, ist hier aber voraussichtlich ohne Belang wegen der geringen Gelan-
deneigung und der geringen Modulgréf3en. Zu bedenken ist auch der erhdhte Oberflachenab-
fluss bei der bisherigen Ackernutzung, der zukuinftig durch die Grasnarbe gemindert wird.

Als betriebsbedingte Auswirkungen werden genannt:

v' Gerausche, stoffliche Emissionen (z.B. des Batteriespeichers).

Warmeabgabe durch das Aufheizen der Module.

Elektrische und magnetische Felder.

Wartung (regelmaRig), aullerplanmafige Reparaturen.

Auswirkungen der Mahd mit zeitlich versetzter Mahgutraumung (positiv hinsichtlich Arten-
vielfalt).

v Kollisionen mit Végeln (gefahrenpotenzial unbekannt).

Insgesamt sind die betriebsbedingten Auswirkungen als gering einzustufen bzw. im Falle der
Mahd positiv zu werten.

AN NN

Wesentlich fur die Umweltbilanz von Solaranlagen ist, dass beim Betrieb weder schadliche
Klimagase wie CO2 noch Schadstoffe wie etwa Stickoxide oder Schwermetalle anfallen. Es
werden also nicht nur Kohlendioxidemissionen vermieden, sondern auch Schadstoffemissio-
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nen in konventionellen Kraftwerken, so etwa Quecksilber bei der Steinkohleverstromung. Eine
Quantifizierung kann ggf. spater anhand der technischen Daten erganzt werden.

E Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
E1 Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Der Eingriffsminderung dient die Verwendung von Extensivwiesenansaat regionaler Herkunft
als Bodenbedeckung und die nachfolgende biotopgerechte Pflege. Sie ist hinsichtlich Saat-
kosten teuer als Intensivwiesenansaat und hinsichtlich Unterhalt aufwandiger als ein blofRer
Brachzustand.

Weitere Eingriffsminderungen sind in Hinblick auf das Planungsziel nicht mdglich. Insbeson-
dere verbietet sich wegen der Beschattungswirkung eine Heckenpflanzung auf der Stdseite,
wo sie als landschaftsgerechte Eingrinung sinnvoll ware.

E2 Vermeidung und Minderung der Eingriffe in menschliche Belange

Fir die lokale Naherholung bedeutet der Solarpark zwar eine geringe Verschlechterung, die
aber nicht als erheblich zu werten ist und am gegebenen Standort nicht zu vermeiden ist. Die
vorgesehene Einzdunung von max. 2,5 m Héhe ist aus Sicherheitsgriinden unvermeidlich und
Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit.

E3 Ableitung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung von Eingriff und Kompensationspotenzial erfolgt anhand vergleichbarer Planun-
gen. Mit wie viel Wertminderung Extensivwiesenansaat unter Solarmodulen in Relation zum
Normalfall einzustellen ist, geht aus den in der Kompensations-VO abgebildeten Biotoptypen
nicht hervor. Diesbezuiglich steht eine Uberarbeitung noch aus. Angesetzt wird hier eine Wert-
minderung um 5 Punkte im Rahmen der Zusatzbewertung nach Nr.2 der KV-Anlage 2.

Ein Bodenzuschlag entfallt wegen der nur maRigen Bodenwertzahl (gemittelt unter 60), der
sehr geringen Bodeneingriffe und der spateren Wiederherstellbarkeit der landwirtschaftlichen
Nutzungseignung.

Ein Landschaftsbildeingriff ist zwar gegeben, verbleibt aber unterhalb der Schwelle einer Zu-
satzbewertung mit zusatzlichen Punkten. Grinde sind die wenig sichtexponierte Lage, die nur
maRige Flachengréfe und die Lage an einem Ortsrand mit gewerblicher Vorpragung. Ansons-
ten misste fur jedes nennenswerte Bauvorhaben im Aul3enbereich ein Landschaftsbildauf-
schlag ermittelt werden, da schon kleine Gebaude die hier maximal zulassige Hohe von 4,5 m
Uberschreiten.

Ausgangszustand Flst. 63/10

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wertpunk- | Flache Punktzahl
te pro m?

09.123 artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 300 m? 7.500

09.152 artenarme Wegsaume frischer Standorte 29 100 m? 2.900

11.191 Acker, intensiv genutzt 16 7.050 m? 112.800

Summe 7.450 m* |123.200
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Planung Flst. 63/10
Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wertpunk- | Flache Punktzahl

te pro m?
06.370 naturnahe Grinlandanlage mit 5 Punkten Wertminde- | 25-5 6.330 m? 126.600
rung durch die Photovoltaikmodule (siehe oben)
06.370 naturnahe Griinlandanlage (3 m breite Randzone) 25 1.020 m? 25.500
10.510 maximal zuldssige Versiegelung 3 100 m? 300
Summe 7.450 m? (154.100
Differenz = Kompensationspotenzial gemaR Vorentwurf
........................................................... 152.400 — 123.200 = 29.200 Wertpunkte

Der in Teil | ermittelte Kompensationsbedarf fiir den Lagerplatz von 27.120 Punkten ist
mit der Wertsteigerung abgedeckt.

E4 Sonstige umweltrelevante Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Aufgrund der Art der Planung normalerweise nicht sinnvoll mdglich. Mit der spateren Detail-
planung kann sich noch ein differenzierteres Bild ergeben.

F Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Siehe Planbegriindung. Der Solarpark kénnte zwar auch an anderer Stelle errichtet werden,
die Standortbewertung ware aber im Falle von Ackerflachen im Umfeld &hnlich. Fir die Flache
spricht das Eigentum seitens des Antragstellers.

G Besondere Unfall- und Katastrophenrisiken

Keine.
H FFH- oder VSG-Vertraglichkeitspriifung
Entfallt.

| Artenschutzpriifung
Entfallt.

J Monitoring
Uber ein Monitoring wird im Entwurf nach Vorlage der Artenschutzpriifung befunden.

K Datengrundlagen, Methoden

Entsprechen Teil I.

L Zusammenfassung (geplanter Solarpark)

Standort und FlachengréBe

Der geplante Solarpark bildet kinftig den norddstlichsten Auslaufer der Ortslage Rommelhau-
sen. Er deckt sich mit dem Flst. 63/10 in Flur 4 von Rommelhausen und umfasst 7.450 m?2.
Das im Eigentum des Firmeninhabers und Vorhabentrager Werner befindliche Flurstlick grenzt
ostwarts an das Betriebsgelande an, liegt aber im baurechtlichen Auf3enbereich, sodass ein
vollstandiger Bebauungsplan erforderlich wird (hier als Bestandteil des Gesamtplans bzw. Um-
weltberichts).
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Ausgestaltung

Das gesamte Flurstiick ist unter Ausklammerung einer 3 m breiten Randzone fiir Solarmodule
vorgesehen. Die technischen Einzelheiten stehen zum Zeitpunkt Marz 2026 noch nicht fest,
im Bebauungsplan wird aber die maximale Hoéhe der Module auf 4,5 m begrenzt. Die Grin-
dung der Module erfolgt etwa 2 m tief in den vorhandenen Untergrund, wobei keine Betonfun-
damente notwendig sind.

Der Versiegelungsgrad ist auf jeden Fall sehr gering, zulassig sind gemaR Festsetzungen ma-
ximal 100 m2. Zur naturschutzfachlichen Aufwertung wird die Flache mit Extensivwiese einge-
sat.

Umweltbewertung

Die jetzige Ackerflache erfahrt trotz der Solarmodule eine Wertsteigerung, da die Extensivwie-
senansaat mit Saatgut regionaler Herkunft gegentber der jetzigen Ackernutzung eine natur-
schutzfachliche Aufwertung bedeutet. Die mit regelmaliger Mahd mit Abrdumung des
Mahguts angestrebte Aushagerung wird durch Dangeverzicht unterstutzt.

Aufgewertet wird auch das Schutzgut Boden durch den Wegfall von Bodenbearbeitung, Stoff-
eintragen und regelmafligem Befahren mit Maschinen. Durch die standige Vegetationsbede-
ckung und den Ruckgang der Bodenverdichtung wird auch der Wasserhaushalt verbessert.
Negativ verandert wird das Landschaftsbild durch die technische Uberpragung, wozu auch die
aus Sicherheitsgrinden erforderliche Einzaunung beitragt. Bei der Extensivwiese ist eine
Wertminderung durch die Module (Beschattung, ungleichmaRiger Wasserhaushalt) in Rech-
nung zu stellen.

Der noch nicht rechtskraftige neue Regionale Flachennutzungsplan sieht flr den Bereich eine
Biotopverbundflache vor. Zwar widerspricht die technische Uberpragung dieser Zielsetzung,
gemal der bisherigen Aussage des Regionalverbandes durfte das Vorhaben aufgrund der na-
turschutzfachlichen Aufwertung aber letztendlich akzeptabel sein.

Kompensationspotenzial

In Anwendung der hessischen Kompensations-Verordnung errechnet sich eine Wertsteige-
rung um 29.200 Wertpunkte. Mit dieser Wertsteigerung lasst sich der in Teil | ermittelte Kom-
pensationsbedarf fur den Lagerplatz von 27.120 Punkten ausgleichen.

M Festsetzungsvorschlaqg

Ansaat und Pflege der PV-Flache

Entwicklungsziel ist artenreiche Extensivwiese.

Das gesamte Flst. 63/10 ist, soweit nicht zukunftig Gberbaut oder versiegelt, als Extensivwiese
zu entwickeln. Verwendet werden soll Regiosaatgut fur Extensivwiesen mit hohem Krauteran-
teil (ca. 30 %) und einer Ansaatstarke von 35 g/m2. Zulassige Herkunftsgebiete sind D47 =
Hessisches Bergland oder D53 = Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland. Zu ver-
wenden sind Wildformen aus Kulturen (keine Agrar- oder Zierpflanzen) oder Heumulch bzw.
Wiesendrusch. Die Aussaat erfolgt im Anschluss an das Feinplanum der offenen Flachen.

Ab dem Jahr nach der Ansaat ist die Wiese zwecks ausreichender Aushagerung 2-mal jahrlich
ab Ende Mai und ab Anfang September zu mahen. Das Mahdgut ist nach frihestens 3 Tagen
abzuraumen und mdglichst dem betrieblichen bzw. landwirtschaftlichen Kreislauf wieder zuzu-
fuhren. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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